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PROTOCOLO GERAL 2599/2023 " :: \: .
Data: 27/11/2023 - Horario: 17:15
Legislativo - PLO 148/2023 A

PROJETO DE LEI ORDINARIA N.° 4 g 12023

Autoriza o Municipio de Pard de
Minas a implementar os atos
necessarios para a aquisi¢do do
imdvel que delimita mediante a
formalizagdo de escritura
publica e da outras
providéncias.

A Camara Municipal de Para de Minas aprova a seguinte Lei:

Art. 1.° Fica o Chefe do Executivo autorizado a promover a aquisi¢do do
imovel inscrito na matricula 7539 — livro 2-AC — fls.214 do Cartdrio de Registro de Imodveis
da Comarca, de propriedade da ARPPA - Associa¢do Recreativa dos Professores Paraenses,
inscrita no CNPJ sob o n.° 20.664.397/0001-23, sediada nesta Municipalidade, mediante a
formalizagdo de escritura publica perante o Cartério competente, na forma da legislagdo
vigente.

Art. 2.° O imével a ser adquirido foi avaliado pela Comissdo Permanente de
Avaliag@o do Municipio em R$ 2.800.000,00 (dois milhdes e oitocentos mil reais).

§ 1.° Referido valor sera adimplido pelo Municipio em 60 (sessenta) parcelas
mensais, iguais e sucessivas de R§ 46.666,66 (quarenta e seis mil, seiscentos e sessenta e seis
reais e sessenta e seis centavos), com inicio na data de formalizagdo da escritura publica
declinada no artigo 1.° desta Lei.

§ 2.° O impacto orgamentdrio financeiro da despesa que serd originada com a
aquisi¢do do bem imdvel delineado no artigo 1.° segue em anexo, em estrita observancia a Lei
Complementar 101/2000.

Art. 3.° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Prefeitura Municipal de Pard de Minas, 27 de novembro de 2023.

Assinado de forma digital por

HERNANDO FERNANDES HErRNANDO FERNANDES DA
DA SILVA:85837970649  SILVA#85837970649

Dados: 2023.11.27 16:34:49 -03'00'

HERNANDO FERNANDES DA SILVA
Procurador Geral do Municipio — OAB/MG 117.233

Assinado de forma
ELIAS dighal por ELIAS
DINIZ:547483 oiNizs4748330678

Dados; 2023.11.27
30678 16:35:43 -0300°

ELIAS DINIZ

Prefeito Municipal
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Mensagem n.° 056 /2023

Senhor Presidente:

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia o Projeto de Lei anexo,
que autoriza 0 Municipio de Pard de Minas a implementar os atos necessarios para a aquisigdo do
imovel que delimita mediante a formalizag¢do de escritura publica e da outras providéncias.

Conforme ja é do conhecimento desta R. Casa Legislativa, tramita nesta R.
Casa Legislativa, Projeto de Lei no sentido de se obter autorizagdo para a efetivagdo de empréstimo
pecunidrio junto ao FINISA (Caixa Econdmica Federal) no importe de R$ 60.000.000,00 (sessenta
milhdes de reais).

No detalhamento do referido Projeto, estéio inseridas as obras de ampliagdo e
infraestrutura que serdo efetivadas no imével cuja aquisigao ora pretende o Municipio, com recursos
proprios e com pagamento de forma parcelada, conforme se verifica do texto proposto, de forma a
modernizar a estrutura do ARPPA, transformando-o no novel Clube dos Servidores do Municipio.

Neste sentido, imprescindivel a materializagio de autorizagao legislativa,
considerando o mecanismo de pagamento eleito no Projeto em tema, sendo certo que o pagamento
parcelado € consistente com as exigéncias técnico legais vigentes, especialmente em relagdo ao teor da
Lei Complementar 101/2000, momento no qual acostamos ao presente Projeto de Lei o impacto
orgamentario financeiro que sera materializado com a aquisi¢do ora submetida ao alvedrio da Camara
Municipal.

Estas sdo as razdes pelas quais, em nome do interesse publico, estamos
propondo o presente Projeto de Lei, e nestes termos, requeremos seja o mesmo apreciado e aprovado,
EM CARATER DE URGENCIA, na forma da Lei.

Ao ensejo, renovamos a Vossa Exceléncia e Ilustres Vereadores, os mais
sinceros protestos de estima e elevada consideragao.

Para de Minas, 27 de novembro de 2023.

HERNANDO Assinado de forma digital por
FERNANDES DA HERNANDO FERNANDES DA

SILVA:85837970649
SILVA:85837970649 Dados: 2023.11.27 16:35:06 -03'00'

HERNANDO FERNANDES DA SILVA

Procurador Geral do Municipio — OAB/MG 117.233
ELIAS Assinado de forma

digital por ELIAS

DINIZ:547 4 owizsazas3zo67s

Dados; 2023.11.27

8330678  163602-0300°

ELIAS DINIZ

Prefeito Municipal

Excslentissimo Sevnhor

Marcio Lara

DD. Presidente da Camara Municipal
Para de Minas/MG

Nesta
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SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO FAZENDARIA

1. Objetivo

Em relagdo a solicitagdo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, o presente
laudo tem por objetivo apurar o Valor Real de Mercado, considerando-se como data base da
avaliagdo o més de abril de 2022 para o imdvel conhecido como ARPA — Associagdo Recreativa
dos Professores Paraense composto por dois terrenos sendo um pertencente a Prefeitura Municipal
de Para de Minas de inscrigdo imobiliaria 27603000 e outro pertencente a propria instituigdo de

inscri¢do imobiliaria 7073.000.

2. Localizacio

A propriedade esta situada dentro do perimetro urbano, na rua Alvimar Varela, 75, no bairro

Recanto da Lagoa, na divisa com o bairro Cores de Minas no Municipio de Para de Minas.

Praca Afonso Pena, 30 — CEP 35.660-013 — Centro — Para de Minas/MG - Tel (37) 3233-5633
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3. Caracteristicas dos terrenos

Os terrenos onde estio edificados o clube possuem as seguintes caracteristicas:

Terreno de propriedade da ARPA:
- Area total de terreno: 36.900,00 m? sendo:
11.221,00 m? de area de preserva¢do permanente
25.679,00 m? de area aproveitavel
Obs.: dados obtidos no mapa constante do processo 7925/2021.
Terreno de propriedade do Municipio de Para de Minas:
«  Area total de terreno: 25.000,00 m? sendo:
15.440,000 m? de area de preservagao permanente
9.560,00 m? de area aproveitavel
Obsl1 .: dados obtidos no mapa constante do processo 7925/2021.
Obs 2.: Embora o mapa faca uma separagdo transversal nas areas pertencente ao
municipio e a associagio, nio ha como precisar onde exatamente esta a area pertencente

a cada proprietario.

Das edificagdes:

Consta do cadastro imobilidrio que as edificagdes pertencem a Associagdo Recreativa dos
Professores Paraenses, com area construida de 1299,41 m2.

Parte das edificagdes se encontram em bom estado de conservagdo e parte necessita de uma
reforma. ( ndo ha aparentemente nenhum comprometimento estrutural nas edificacdes).
O clube conta com um saldo de festas, duas piscinas, uma sauna e vestidrios masculinos e

femininos, quadras descobertas de petecas, basquetes e futebol (gramado), e vérios queiosques.

Praca Afonso Pena, 30 — CEP 35.660-013 — Centro — Para de Minas/MG - Tel (37) 3233-5633
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4. Documentacio

Ambos os imdveis sdo registrados no Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de Para
de Minas sendo o pertencente ao Municipio de Para de Minas sob o n° 7.539 do livro 2-AC (R-1
7.539) e o pertencente a ARPA sob a mesma matricula 7.359 do libro 2-AC ( R-2 7.539) . o fato
de estarem na mesma matricula se deve ao fato de o Municipio de Para de Minas em 13 de julho de
1979 ter cedido o uso para a associagdo e em 19 de julho de 1999 houve a autorizagdo para doagdo
da area pertencente ao Municipio para a associagdo com uma clausula de reversio em caso de

dissolugdo da associagdo.

S. Consideracaes, Metodologias e Normas
O objetivo deste trabalho é apurar o Valor de Mercado para o imével descrito nos itens

anteriores considerando o valor do terreno, cuja definigao ¢ dada pela NBR14653.

“VALOR DE MERCADO ¢ o preg¢o estimado, em moeda nacional e a data de
referéncia desta avaliagdo, que o imével terd como valor, se exposto a venda, em
mercado aberto e sem compulsdo, permitindo um tempo razoavel para se achar um
comprador que o adquira com conhecimento de todos os seus usos atuais, para o
qual esta destinado, e de suas potencialidades”.
Fatores levados em consideragdo para elaboragdo do valor de mercado do imével:
* Valor dom? de terreno praticado na regiao;
+  Possibilidade de implantagdo de empreendimento de condominio residencial, uma vez que a
area esta inserida no perimetro urbano do municipio;
*  Existéncia de APP — Area de Preservagdo Permanente em parte do imével:
O fato de o imovel possuir cobertura vegetal;

* Aproximidade do imével a bairros Jja implantados no municipio.

O preco da terra por metro quadrado, foi obtido pelo Método Comparativo Direto de Dados

do Mercado, ou seja, apds levantamento realizado junto a imobilidrias e corretores e pessoas
ligados ao meio imobiliario, comparando-se a gleba ora avaliada com outras em condigdes
semelhantes.

Este estudo foi feito norteado pela NBR14653-3/4 da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas

Praca Afonso Pena, 30 — CEP 35.660-013 — Centro — Para de Minas/MG - Tel (37) 3233-5633 )\~
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Técnicas.

Os valores constantes desta avaliacdo foram obtidos levando-se em consideracido as
areas de preservacio permanente mencionadas nos mapas contidos no processo 8602/2021,
que consideramos necessirio uma avaliacio por parte de Municipio no tocante as areas

apresentadas.

6. Valor do Terreno
+ Imével pertencente ao Municipio de Para de Minas

Terreno: R$860.000,00 (oitocentos e sessenta mil reais)

*+ Imével pertencente a ARPA:
Terreno: R$2.300.000,00 ( dois milhdes e trezentos mil reais)
Edificagdes: R$500.000,00 (quinhentos mil reais)
Total R$2.800.000,00 (dois milhdes e o{tocentos mil reais)

(e A y N
Sr. PAULO /TONIO DUARTE

Técnico em Administracio

Praca Afonso Pena, 30 — CEP 35.660-013 — Centro — Para de Minas/MG - Tel (37) 3233-5633
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AVALIACAO DE IMPACTO ORCAMENTARIO — FINANCEIRO PARA

I - Introducio

AQUISICAO DE BEM IMOVEL.

Conforme solicitado pelo Gabinete do Exmo. Sr. Prefeito Municipal, relacionamos os
célculos que demonstram o Impacto Org¢amentério - Financeiro da despesa com a aquisi¢do de

bem imével da

Associagdo Recreativa dos Professores Paraenses - ARPPA, no valor de R$

2.800.000,00 (dois milhdes e oitocentos mil reais), em 60 (sessenta) parcelas, conforme
determina o Art. 16 da Lei de Responsabilidade Fiscal (Lei Complementar 101/2000):

“Artigo 16. A criagdo, expansdo ou aperfeicoamento de agdo governamental
que acarrete aumento da despesa serd acompanhado de:

I- estimativa do impacto orcamentdrio-financeiro no exercicio em que deva
entrar em vigor e nos dois subsequentes;

Il declarag¢do do ordenador da despesa de que o aumento tem adequagdo
orgcamentdria e financeira com a lei orcamentdria anual e compatibilidade
com O plano plurianual e com a lei de diretrizes orcamentdrias.”

Segundo o Artigo 3° da Resolugdo do Senado Federal n® 43/2001 a aquisicao
financiada de bens iméveis constitui também operagao de crédito:

“Art. 3° Constitui operagdo de crédito, para os efeitos desta Resolugdo, os
compromissos assumidos com credores situados no Pais ou no exterior, em
razdo de miituo, abertura de crédito, emissio e aceite de titulo, aquisigdo

financiada de bens, recebimento antecipado de valores provenientes da
venda a termo de bens e servigos, arrendamento mercantil e outras operagoes
assemelhadas, inclusive com o uso de derivativos financeiros.” (grifo nosso)

Il - Dados e Premissas de Calculo

Foram utilizados os valores de despesas com as prestacGes constantes do Cronograma
Financeiro da aquisi¢do para adimplemento das parcelas, considerando prazo de pagamento
em 60 (sessenta) meses a partir da assinatura do instrumento publico de compra e venda.
Valor da Operagdo: R$ 2.800.000,00 (dois milhdes e oitocentos mil reais);

Prazo: 60 meses;

Taxa de Juros da operacéo: 0,0% a.a.

Praga Afonso Pena, 30 - Centro - CEP: 35660 - 013 - Para de Minas - MG | Fone: (37) 3233 - 5600

www.parademinas, gov.by



PREFEITURA
PARA DE MINAS

III - Impacto Or¢amentario-financeiro

Para calculo do limite fiscal da Operagdo Crédito, em conformidade com Inciso, 1 do
art. 7 da Resolugdo Senado e Relatério de Gestdo Fiscal da Lei de Responsabilidade Fiscal -
LREF, o limite
de contratagdo de Operagdo de Crédito e até 16% sobre a Receita Corrente Liguida — RCL.

Dessa forma, para avaliar o impacto da despesa com o pagamento das parcelas junto a
Associacdo Recreativa dos Professores Paraenses - ARPPA, nos limites fiscais da Prefeitura
Municipal de Pard de Minas, é necessario calcular o impacto da operaco na projecdo da RCL
para os proximos 3 anos. Considerando que para o encerramento de 2023, faltam 2 meses, a
proje¢do contemplard os anos de 2024, 2025 e 2026.

| Impacto Orcamentario-financeiro 2024 2025 2026

§Valor da despesa estimada R$ 560.000,00 R$ R$ 560.000,00 R$ R$ 560.000,00
%Receita Corrente Liquida da LOA de 2024 ¢! R$ 677.444.000,00 R$ 711.316.200,00 R$ 746.882.010,00
, estimada para 2025 e 2026

flmpacto % sobre RCL 0,083 % 0,079% j 0,075%

Quanto ao pagamento de juros, encargos e amortizagdes o limite médximo permitido
para tais despesas é de 11,5% da RCL.

Com esta compra financiada a previsio dessas despesas para o exercicio de 2024 serd
de R$ 560.000,00, mais os valores ji comprometidos com outros financiamentos totalizar o
montante de R$ 9.091.169,05 , representando 1,34% da RCL.

Considera-se dessa forma, que a despesa com a contratacdo dessa Operagdo de Crédito
para compra do imével pertencente a Associacio Recreativa dos Professores Paraenses -
ARPPA ¢é suportada pela receita projetada para os mesmos anos, bem como permite a
manutengio de niveis bem baixos de percentual limite de Operagdes de Crédito.

Para de Minas, 27 de novembro de 2023.
AILTON RODRIGUES jyyreade de forma digital por
MAIA:44526067687 MAadszosrosr

Dados: 2023.11.27 16:48:26 -03'00'

AILTON RODRIGUES MAIA
Auditor de Controle Interno
JOSE LEONARDO Assinado de forma digital por JOSF

LEONARDO MARTINS
MARTlNS PINTO:48311634653

PINTO:482311624652  Dador:2023.11.27 164540 o

JOSE LEONARDQ MARTINS PINTO
Secretario Municipal de Gestio Fazendaria
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ANEXO

Ente Federativo: MUNICIPIO DE PARA DE MINAS

Aquisigdo de Bem Imgvel: ASSOCIAGAO RECREATIVA DOS PROFESSORES
PARAENSES - ARPPA.

SIMULACAO DE CRONOGRAMA

. 0,
FINANCEIRO DO PARCELAMENTO JUROS E CORRECAO: 0,0% a.a.

ANO Amortizagio Encargos (a) Total (a+b)
2024 560.000,00 0,00 560.000,00
2025 560.000,00 0,00 560.000,00:
2026 560.000,00 . 0,00 560.000,00,
2027 560.000,00- 0,00 560.000,00'
2028 560.000,00 0,00 560.000,00
TOTAL 2.800.000,00‘ 0,00 2.800.000,00

Caréncia: Nio;

Considerando Taxa: 0,00 a.a,;

Prazo total do contrato: 60 meses;

Metodologia de amortizagdo — Parcela fixa sem juros e corregao.

JOSE LEONARDO Assinado de forma digital por

MARTINS JOSE LEONARDO MARTINS

PINTO:48311634653
PINTO:4831163465 pados. 2023.11.27 16:46:19

3 -03'00'
Assinado de forma digital por
A“_TON AILTON RODRIGUES
RODRIGUES MAIA:44526067687

MAIA=44526067687 3)3("000‘ 2023.11.27 16:48:55
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DECLARACAO

Em atendimento ao Artigo 16, Inciso II da Lei de Responsabilidade Fiscal — LRF (Lei
Complementar n° 101/2000), declaramos que a despesa com a aquisicdo de bem imével da
Associagdo Recreativa dos Professores Paraenses — ARPPA, CNPJ: 20.664.397/0001-23, no
valor de até R$ 2.800.000,00 (dois milhdes e oitocentos mil de reais), possui adequagdo
orgamentaria e financeira com a Lei Orcamentéria Anual - LOA e compatibilidade com o
Plano Plurianual - PPA e com a Lei de Diretrizes Orgcamentarias - LDO.

Para de Minas, 27 de novembro de 2023.

AILTON RODRIGUES Afiroon e forma digial por
MAIA:44526067687 MAn4ss26067687

Dados: 2023.11.27 16:49:27 -03'00'

AILTON RODRIGUES MAIA

Auditor de Controle Interno
JOSE LEONARDO Assinado de forma digital por JOSE
MARTINS PINTO4GA 11600655

PINTO:48311 634653 Dados: 2023.11.27 16:46:59 -03'00'

JOSE LEONARDO MARTINS PINTO
Secretirio Municipal de Gestio Fazendaria

Na qualidade de ordenador da despesa, declaro para devidos fins que os valores
referentes a este Projeto de Lei, conforme demonstrado tem adequagdo orcamentiria e
financeira com a Lei Orcamentaria Anual e em seus créditos suplementares, atendendo os

dispostos na Lei de Responsabilidade Fiscal (Lei Complementar n® 101/2000), para os
préximos orcamentos.

Para de Minas, 27 de novembro de 2023.

EL'AS Assinado de forma digital
por ELIAS

DINIZ:5474833 DINiZ:sa748330678
0678 S

Elias Diniz
Prefeito Municipal
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