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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° ( }ES /2022

Altera o Capitulo I — Do Zoneamento, do Titulo VI
— Do Uso e Ocupagdo do Solo do Plano Diretor
Municipal, considerando as alteracoes
introduzidas pela Lei Municipal n.° 6.512/2020 e
da outras providéncias.

A Cémara Municipal de Para de Minas aprova a seguinte Lei, e eu, em nome do povo,
a sanciono:

Art. 1.° Para os efeitos desta lei, o Municipio de Pard de Minas fica dividido em 03
(trés) zonas distintas:

[ — A Zona Urbana do Distrito Sede e sua Zona de Expansio sdo constituidos pelos
limites constantes do Anexo I desta Lei;

Il — A Zona Urbana ¢ a Zona de Expansdo dos demais Distritos, composta pelos
Distritos de Ascensdo, Bom Jesus do Para, Carioca, Corrego do Barro, Tavares de Minas e
Torneiros, sdo constituidos pelos limites constantes do Anexo II desta Lei;

111 — Zona Rural, composta por todos os Povoados e Comunidades descritos no
Apéndice I do Plano Diretor, passa a vigorar conforme Anexo I1I desta Lei.

Paragrafo inico. Em todas as zonas descritas, prevalecem as delimitagtes registradas
nos 6rgios de controle e monitoramento da questdo fundidria nacional (INCRA — Instituto
Nacional de Colonizagdo ¢ Reforma Agraria e IGA — Instituto de Geociéncia Aplicada).

Art. 2.° A Zona Urbana da Sede e também dos Distritos, subdivide-se em Zona
Residencial 1 (ZR-1), Zona Residencial 2 (ZR-2), Zona Residencial 3 (ZR-3), Zona
Comercial (ZC), Zona Mista (ZM) e Zonas Industriais (ZI), a saber:

[ — A Zona Comercial (ZC), Zona Mista (ZM), Zona Residencial 1 (ZR-1), Zona
Residencial 2 (ZR-2), Zona Residencial 3 (ZR-3), e Zona Industrial (ZI), estao detalhadas no
Apéndice II do Plano Diretor Municipal, com suas altera¢des;

Il — A Zona Residencial 2 (ZR-2) é composta por todas as demais dreas das zonas
urbanas da Sede e Distritos com seus logradouros e espagos publicos. Todas as suas esquinas
e pragas sdo consideradas como Zona Mista, exceto aquelas detalhadas no Apéndice 11 do
Plano Diretor Municipal com suas alteragdes, que atenderdo ao zoneamento determinado

neste referido apéndice.
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Art. 3.° As Zonas descritas no caput do Art. 2° tém caracteristicas e orientagoes
especificas para tornar os usos compativeis e garantir salubridade aos habitantes.

§1.° As Zonas Comerciais (ZC) serdo destinadas a instalagdo do comércio e da
prestagdo de servigos como: lojas, bancos, escritérios, consultérios, postos de saide, escolas,
creches, funerarias, clinicas, hotéis, casas de diversdo, garagens, estacionamentos, clubes,
associagdes, postos de servicos automotivos, instalagdes similares do setor terciario da
economia e pequenas industrias como marcenarias, serralherias, confecgdes, alimenticios,
panificadoras, confeitarias, artesanais, graficas e similares.

§2.° Na Zona Comercial (ZC) podera o Poder Publico Municipal autorizar a
construgdo para fins residenciais.

§3.° As industrias a serem instaladas nas Zonas Comerciais e Zonas Mistas deverdo ser
analisadas previamente por uma Comissdo, formada por Técnicos Habilitados da
Municipalidade, que emitird parecer favoravel ou ndo pela pretensa instalagdo, solicitando ao
requerente laudos e dispositivos que promovam a protegdo ao meio ambiente e isolamento
actistico garantindo a seguranga tanto interna quanto de terceiros.

§4.° As industrias, comércios e demais servigos ja instalados regularmente tém seu
funcionamento resguardado e autorizado, observadas as condigdes de atendimento a
legislagdo vigente relativa a poluigdo ambiental, atmosférica, sonora e visual.

§5.° As Zonas Industriais (ZI) serdo destinadas a instalagdo de industrias e também
empresas dos mais diversos ramos e segmentos, resguardada a obediéncia aos preceitos legais
de sustentabilidade e normas de edificagdo.

§6.° As Zonas Mistas (ZM) serdo destinadas tanto para fins residenciais quanto para a
instalagdo de empresas nos mesmos moldes da Zona Comercial, exceto para as condi¢Ges de
edificagdo.

§7.° A Zona Residencial 1 (ZR-1), ¢ destinada ao uso exclusivo de residéncias
unifamiliares, incluindo-se o entorno das pragas e esquinas entre vias localizadas nesta zona,
exceto aquelas eventualmente inseridas no Apéndice II, que atenderdo ao zoneamento
determinado neste referido apéndice.

§8.° A Zona Residencial 3 (ZR-3), € destinada tanto para fins residenciais quanto para
a instalagio de empresas nos mesmos moldes da Zona Comercial (ZC), exceto para as
condi¢oes de edificagdo, que deverdo atender aos parametros construtivos da Zona

Residencial 3 (ZR-3).

§9.° As instalagdes destinadas a realizagdo de cultos religiosos, independentes de
2
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crenga ou tipo, poderdo ser edificadas em qualquer zona, exceto na Zona Residencial 1 (ZR-1)
e Zona Industrial (ZI).

§10 As edificagdes destinadas aos equipamentos publicos e comunitarios, instituigdes
de ensino, clubes, agremiagdes sociais e esportivas similares poderdo ser edificadas em
quaisquer das zonas, exceto na Zona Industrial, desde que sejam previamente analisadas e
aprovadas pela comissio formada por Técnicos Habilitados da Municipalidade.

§11 As edificagdes hospitalares poderdo ser erigidas em qualquer uma das zonas,
desde que atendam a legislagdo Municipal, Estadual e Federal vigente.

§12 As instalagdes destinadas ao comércio, armazenamento, acondicionamento e
manipulagio de qualquer natureza de materiais reciclaveis (papel, plastico, metais ferrosos e
nio ferrosos e outros) sé poderfio ser edificadas nos Distritos Industriais, Zona Comercial e

Zona Mista, ficando subordinadas a analise prévia dos Orgdos competentes da
Municipalidade.

§13 Profissionais Liberais, sede ou filiais administrativas de sociedades empresariais ¢
civis e microempreendedores individuais poderdo ter suas atividades autorizadas pelo Poder
Pablico Municipal na Zona Residencial 1 (ZR-1), Zona Residencial 2 (ZR-2) e na Zona
Residencial 3 (ZR-3), desde que nio desempenhem atividades poluentes e obedegam aos
parametros construtivos definidos na Legislagdo Municipal de Regéncia, ressalvadas as
hipéteses previstas no caput do artigo 19 desta Lei.

Art. 4.° Ficam definidos indices, coeficientes, taxas, recuos, afastamentos e altura
méxima de edificacdes que seriio adotados a partir da vigéncia desta Lei, quais sejam:

I — Coeficiente de Aproveitamento do terreno (CA)
fndice calculado pela razdo entre area total construida e drea do terreno.

CA = Area total construida
Area do terreno

§1.° Considera-se o resultado até a 2° casa decimal, utilizando-se o arredondamento

universal, quando for o caso.

Exemplos:

1 — Area Construida: 450 m?
Area do terreno: 360 m?
CA =450 m*360 m? 1,25

Praca Afonso Pena, 30 - Centro - CEP: 35660 - 013 - Para de Minas - MG
Fone: (37) 3233 - 5600

parademinas.mg.gov.br



1. PREFEITURA
PARA DE MINAS

2 — Area Construida: 650 m?
Area do terreno: 360 m?
CA =650 m¥360 m*>=1,80555 1,81

3 — Area Construida: 645 m?
Area do terreno: 360 m?
CA=645m¥360 m*=1,79166 1,79

§2.° No calculo de drea total construida desconsidera-se para efeito de CA as seguintes dreas:

a — garagens;

b — pilotis de uso exclusivo para lazer e convivéncia destinado a uso comum em edificios;

¢ — varandas e sacadas;

d — escadarias em dreas comuns de edificios, pogos de elevadores, casas de maquinas e caixas
d'dgua.

II — indice de Permeabilidade

E o percentual do terreno reservado ao escoamento natural das aguas até o lengol
fredtico. Este percentual define a drea que estara livre para a natural permeabilidade das
dguas, favorecendo as condigdes ambientais e redugio da demanda por vazdo na rede pablica
pluvial. Serdo considerados no calculo do indice de permeabilidade, além do solo livre
natural, as caixas vazadas de drenagem executadas com brita ou areia, blocos vazados
verticalmente (pavigrama), canteiros, jardins, dreas gramadas e, mediante projeto e analise da
profundidade do lengol freitico através de Laudo Técnico emitido por empresa ou
profissional competente para tal, a construgdo de drenos verticais, cuja drea a ser computada
no indice perfaz suas paredes verticais e o fundo. Pavimentos drenantes também sio
considerados e sua drea a ser computada sera definida mediante laudo técnico emitido por
empresa ou entidade competente para tal.

Paragrafo Unico. O Indice de Permeabilidade podera ser reduzido percentualmente
mediante a apresentagdo de projeto de construgio de dispositivo de coleta e amortecimento de
aguas pluviais, provenientes de telhados, lajes e dreas descobertas, cujo objetivo seja a
retengdo tempordria destas dguas, liberando-as de modo mais lento a rede publica.

A redugdo do Indice de Permeabilidade, para efeito desta lei, estard condicionada a construgio
deste dispositivo, cujo volume sera tal que, cada 200 (duzentos) litros de capacidade
equivalerdo a 1 m? (um metro quadrado) de area permeavel.

IIT — Afastamento

E a distincia em projecdo, entre a construgdo e as divisas laterais e de fundo.
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IV — Altura Maxima

E a altura maxima permitida para edificagdes. independente do nimero de pavimentos,
medida a partir do ponto frontal mais alto do terreno, relativo ao greide da via publica, até a
laje de cobertura do ultimo pavimento.

Desconsideram-se no calculo da altura maxima, as estruturas destinadas as caixas d'dgua, casa
de maquinas, antenas, platibandas, domus e telhados.

V — Recuo Frontal

E a distincia, medida em linha perpendicular, do alinhamento do terreno até a
edificagdo.
Em casos de lotes de esquina, o recuo frontal ¢ considerado também para todas as divisas com
vias publicas.

VI — Edificag¢io

Construgdo coberta destinada a abrigar qualquer atividade humana.

VII - Taxa de Ocupacio

indice calculado pela razdo entre a area de proje¢do da edificagdo e a drea total do
terreno:

TO = Area da projecio da edificagio
Area do terreno

Paragrafo Unico. Em cada uma das zonas serdo aplicados os ditames deste artigo
(incisos 1, 11, III, IV, V, VI, VII), adequados ao tipo de edificagdo especifico de cada uma
delas.

Art. 5.° Ficam definidos os seguintes indices para as edificacdes da Zona
Comercial (ZC):

[ — coeficiente de aproveitamento maximo: 7 (sete);
11 — indice de permeabilidade minimo: 10% (dez por cento);
I11 — afastamentos minimos:

a) até a altura de 15,5 (quinze virgula cinco) metros: 0 (zero);

b) acima de 15,5 (quinze virgula cinco) metros: a partir do ponto mais alto do terreno
em seu alinhamento com a via pablica = 1,5 m (um metro e meio), exceto caixas de escada,
pocos para elevadores ¢ parede de caixas d'agua que poderiio ter recuo minimo igual a 0 m
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(zero metro);

[V — altura maxima: livre;
V —recuo frontal minimo: 0 (zero);
VI — taxa de ocupagdo maxima: 95% (noventa e cinco por cento).

Paragrafo Unico. Estes indices se aplicam a todas as edificagdes da Zona Comercial,
inclusive aquelas destinadas a habitag@o.

Art. 6.° Ficam definidos os seguintes indices para as edificacbes da Zona Mista
(ZM), destinadas ao uso empresarial ou misto:

I — coeficiente de aproveitamento méximo: 2,80 (dois virgula oitenta);
11 — indice de permeabilidade minimo: 10% (dez por cento);

[11 — afastamento minimo: 0 (zero);

IV — altura maxima: 18,5 m (dezoito metros e meio);

V —recuo frontal minimo: 0 (zero);

VI — taxa de ocupagdo maxima: 95% (noventa e cinco por cento).

Paragrafo Unico. Estes indices se aplicam a todas as edificagdes da Zona Mista,
inclusive aquelas destinadas a habitagao.

Art. 7.° Ficam definidos os seguintes indices para a Zona Mista (ZM), para as
edificagoes destinadas exclusivamente 4 habitagio, localizadas em lotes que nio estejam

em esquinas:

[ — coeficiente de aproveitamento maximo: 2,80 (dois virgula oitenta);
11 — indice de permeabilidade minimo: 20% (vinte por cento);

III — afastamento minimo: 0 (zero);

IV — altura maxima: 18 m (dezoito metros);

V —recuo frontal minimo: 3 m (trés metros);

VI — taxa de Ocupagiio maxima: 65% (sessenta e cinco por cento).

Paragrafo Unico. Serdo permitidos, na area do recuo frontal, respeitada a largura do
passeio definida na data de aprovagéo do loteamento em questao, a construgdo de:

a) fechamento frontal no alinhamento, ou recuado, em alvenaria, grade, vidro;

b) corredores de acesso (entre o alinhamento e a edificagdo), com a largura maxima de
1,70 (um virgula setenta metros), cobertos ou descobertos, limitados por paredes de alvenaria,
painéis, alambrados ou cercas vivas;

¢) portaria e/ou guarita com drea maxima construida de 6 m? (seis metros quadrados) e
altura maxima de 3 m (trés metros);
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d) lixeiras e caixas para correspondéncias;
e) abrigo para cilindros de gas com area até 2 m? (dois metros quadrados), com acesso
pela area interna do terreno e altura maxima de 2 m (dois metros).

Art. 8.° Ficam definidos os seguintes indices para a Zona Mista (ZM), para as
edificacoes destinadas exclusivamente as habitag¢des localizadas em lotes que estejam em
esquinas:

| — coeficiente de aproveitamento maximo: 2,80 (dois virgula oito);
Il — indice de permeabilidade minimo: 20% (vinte por cento);

[II — afastamento minimo: 0 (zero);

IV — altura maxima: 18 m (dezoito metros);

V —recuo frontal minimo: 3 m (trés metros) para todas as ruas;

VI — taxa de ocupagio maxima: 80% (oitenta por cento).

Paragrafo Unico. Serdo permitidos, na area do recuo frontal, respeitada a largura do
passeio definida na data de aprovagdo do loteamento em questio, a construgdo de:

a) fechamento frontal no alinhamento, ou recuado, em alvenaria, grade, vidro;

b) corredores de acesso (entre o alinhamento e a edifica¢do), com a largura maxima de
1,70 m (um virgula setenta metros), cobertos ou descobertos, limitados por paredes de
alvenaria, painéis, alambrados ou cercas vivas;

c) portaria e/ou guarita com drea maxima construida de 6 m? (seis metros quadrados) e
altura maxima de 3 m (trés metros);

d) lixeiras e caixas para correspondéncias;

e) abrigo para cilindros de gas com area até 2 m? (dois metros quadrados), com acesso
pela drea interna do terreno e altura maxima de 2 metros (dois metros).

Art. 9.° Ficam definidos os seguintes indices para as edificagdes da Zona Residencial
| (ZR-1):

[ — coeficiente de aproveitamento maximo: 2 (dois);

[I - indice de permeabilidade minimo: 20% (vinte por cento);

[II — afastamento minimo: 0 (zero);

IV — altura maxima: 12 m (doze metros);

V —recuo frontal minimo: 3 m (trés metros);

VI — taxa de ocupagdo maxima: 65% (sessenta e cinco por cento);

VII — niimero méximo de unidades habitacionais independentes: | (uma).

§ 1.° Serdo permitidos, na area do recuo frontal, respeitada a largura do passecio
definida na data de aprovagdo do loteamento em questdo, a construgéo de:
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a) fechamento frontal no alinhamento, ou recuado, em alvenaria, grade, vidro;

b) corredores de acesso (entre o alinhamento e a edificagdo), com a largura méxima de
1,70 m (um virgula setenta metros), cobertos ou descobertos, limitados por paredes de
alvenaria, painéis, alambrados ou cercas vivas;

¢) portaria e/ou guarita com area méaxima construida de 6 m? (seis metros quadrados) e
altura maxima de 3 m (trés metros);

d) lixeiras e caixas para correspondéncias;

e) abrigo para cilindros de gas com drea até 2 m* (dois metros quadrados), com acesso
pela 4rea interna do terreno e altura maxima de 2 (dois) metros.

§ 2.° A partir da publicagéio desta lei, o zoneamento de que trata este artigo somente se
aplicara em loteamentos fechados, atendendo a requerimento do empreendedor na fase de
andlise do projeto e mediante deferimento da autoridade competente, observadas as excegdes
previstas no Anexo [ — Apéndice II da lei vigente.

Art. 10 Ficam definidos os seguintes indices para as edificagdes da Zona
Residencial 2 (ZR-2):

[ — coeficiente de aproveitamento méaximo: 2,8 (dois virgula oito);
11 — indice de permeabilidade minimo: 20% (vinte por cento);

[1I — afastamento minimo: 0 (zero);

IV — altura maxima: 18 m (dezoito metros);

V —recuo frontal minimo: 3 m (trés metros);

VI — Taxa de ocupagdo maxima: 65% (sessenta e cinco por cento).

Paragrafo Unico: Serdo permitidos, na area do recuo frontal, respeitada a largura do
passeio definida na data de aprovagdo do loteamento em questdo, a construgdo de:

a) fechamento frontal no alinhamento, ou recuado, em alvenaria, grade, vidro;

b) corredores de acesso (entre o alinhamento e a edificagao), com a largura maxima de
1,70 m (um virgula setenta metros), cobertos ou descobertos, limitados por paredes de
alvenaria, painéis, alambrados ou cercas vivas;

¢) portaria e/ou guarita com drea maxima construida de 6 m? (seis metros quadrados) e
altura maxima de 3 m (trés metros); '

d) lixeiras e caixas para correspondéncias;

¢) abrigo para cilindros de gas com érea até 2 m? (dois metros quadrados), com acesso
pela drea interna do terreno e altura maxima de 2 m (dois metros).

Art. 11 Ficam definidos os seguintes indices para as edificagdes da Zona

Residencial 3 (ZR-3):

[ — coeficiente de aproveitamento maximo: 2,0 (dois);

Praca Afonso Pena, 30 - Centro - CEP: 35660 - 013 - Para de Minas - MG
Fone: (37) 3233 - 5600

parademinas.mg.gov.br



PREFEITURA
PARA DE MINAS

[I — indice de permeabilidade minimo: 20% (vinte por cento);
II1 — afastamento minimo: 0 (zero);

IV — altura maxima: 9,5 m (nove metros e meio);

V —recuo frontal minimo: 3 m (trés metros);

VI — Taxa de ocupagdo maxima: 80% (oitenta por cento).

Pardgrafo Unico. Serdo permitidos, na drea do recuo frontal, respeitada a largura do
passeio definida na data de aprovagdo do loteamento em questdo, a construgéo de:

a) fechamento frontal no alinhamento, ou recuado, em alvenaria, grade, vidro;

b) corredores de acesso (entre o alinhamento e a edificagdo), com a largura maxima de
[,70 m (um virgula setenta metros), cobertos ou descobertos, limitados por paredes de
alvenaria, painéis, alambrados ou cercas vivas;

¢) portaria e/ou guarita com area maxima construida de 6 m* (seis metros quadrados) e
altura maxima de 3 m (trés metros);

d) lixeiras e caixas para correspondéncias;

e) abrigo para cilindros de gas com drea até¢ 2 m* (dois metros quadrados), com acesso
pela 4rea interna do terreno e altura maxima de 2 m (dois metros).

Art. 12 Serd permitido o Desmembramento Especial, de construgdes independentes,
erguidas em um mesmo lote e que estejam langadas no Cadastro Imobiliario do Municipio de
Pard de Minas até a data de 31/12/2019, ou que comprovem, por meio de documentos, a
existéncia de tais constru¢des em data anterior a 31/12/2019, respeitando-se o limite minimo
de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada de 5 m (cinco metros), para
cada unidade desmembrada, e demais pardmetros da Legislagdo Federal pertinente.

Art. 13 Ficam definidos os seguintes indices para as edificagdes das Zonas
Industriais (ZI):

I — coeficiente de aproveitamento maximo: 2,8 (dois virgula oito);
11 — indice de permeabilidade minimo: 20% (vinte por cento):

11 — afastamento minimo: 0 (zero):

IV — altura maxima: livre;

V — recuo frontal minimo: 0 (zero);

VI — taxa de ocupa¢io maxima: 80% (oitenta por cento).

Paragrafo Unico: Serdo permitidos, na area do recuo frontal, respeitada a largura do
passeio definida na data de aprovagdo do loteamento em questdo, a construgdo de:

a) fechamento frontal no alinhamento, ou recuado, em alvenaria, grade, vidro;
b) corredores de acesso (entre o alinhamento e a edifica¢ao). com a largura maxima de
1,70 m (um virgula setenta metros), cobertos ou descobertos, limitados por paredes de
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alvenaria, painéis, alambrados ou cercas vivas;

¢) portaria e/ou guarita com drea maxima construida de 6 m* (seis metros quadrados) e
altura maxima de 3 m (trés metros);

d) lixeiras e caixas para correspondéncias;

e) abrigo para cilindros de gas com drea até 2 m? (dois metros quadrados), com acesso
pela area interna do terreno e altura mdxima de 2 metros (dois metros).

Art. 14 Ficam definidos os seguintes indices para as edifica¢cbes que nio se
localizem em Zona Industrial (ZI), e que se destinem 2 instalagio de indistrias nas
demais zonas onde forem permitidas:

[ — coeficiente de aproveitamento maximo: 1,5 (um virgula cinco);
Il —indice de permeabilidade minimo: 20% (vinte por cento);

[1I — afastamento minimo: 0 (zero);

IV —altura maxima: 9 m (nove metros);

V - recuo frontal minimo: 3 m (trés metros);

VI —taxa de Ocupagdo maxima: 60% (sessenta por cento).

Paragrafo Unico. Serdo permitidos, na drea do recuo frontal, respeitada a largura do
passeio definida na data de aprovagdo do loteamento em questio, a construgdo de:

a) fechamento frontal no alinhamento, ou recuado, em alvenaria, grade, vidro;

b) corredores de acesso (entre o alinhamento e a edificagio), com a largura maxima de
1,70 m (um virgula setenta metros), cobertos ou descobertos, limitados por paredes de
alvenaria, painéis, alambrados ou cercas vivas;

¢) portaria e/ou guarita com area maxima construida de 6 m? (seis metros quadrados) e
altura maxima de 3 m (trés metros);

d) lixeiras e caixas para correspondéncias;

e) abrigo para cilindros de gas com érea até 2 m? (dois metros quadrados), com acesso
pela area interna do terreno e altura maxima de 2 m (dois metros).

Art. 15, Ficam definidos os seguintes indices para as edificagdes destinadas a
depositos de manipulag¢io de material reciclavel, exceto Distrito Industrial, os seguintes

indices:

[ — coeficiente de aproveitamento maximo: 1,2 (um virgula dois);
II — indice de permeabilidade minimo: 20% (vinte por cento);

III — afastamento minimo: 3 m (trés metros);

IV — altura maxima: 8§ m (oito metros);

V —recuo frontal minimo: 0 (zero);

VI —taxa de ocupagio maxima: 65% (sessenta e cinco por cento).
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Paragrafo Unico: Todo o material devera ser acondicionado em 4rea fechada, coberta
e devidamente ventilada.

Art. 16 Lotes de terreno situados em esquina e que eventualmente estejam inseridos
em mais de uma zona terdo seus indices adotados como aqueles da Zona de maior coeficiente
de aproveitamento.

Art. 17 As edificagdes existentes nas diversas zonas, bem como o0s projetos
arquitetonicos ja aprovados pelo Poder Plblico Municipal, com alvara de construgio
expedido até a data de inicio de vigéncia desta Lei, poderio permanecer com os pardmetros
ali verificados e, quando de sua demoligdo e nova edificagdo, deverdo ser obedecidos os
pardmetros descritos nesta Lei, ou outra que estiver em vigor na época.

Parigrafo Unico — As edificagdes existentes nas diversas zonas, bem como os
projetos aprovados na forma do caput deste artigo, serdo regidos nos moldes e pardmetros da
legislagdo vigente a época da sua aprovagdo e/ou construgdo, mantendo-se os padrdes
construtivos e a tipologia da construgdo aprovada/erigida.

Art. 18 Os loteamentos existentes e ainda nio aprovados e todos os novos loteamentos
aprovados a partir da vigéncia desta Lei, nas dreas urbanas da Sede e dos Distritos, passam a
obedecer todas as regras de uso, ocupagdo e parcelamento descritos nesta Lei e legislag@o
especifica.

Art. 19 Fica regulamentada a regularizacio onerosa de edificacdes em desacordo
com as normas do Plano Diretor, que seria calculada de acordo com o tipo de
irregularidade e o uso da edifica¢iio, conforme o seguinte:

[. A construgiio de area acima do permitido pelo Coeficiente de Aproveitamento serd
passivel de regularizagdo, mediante o recolhimento do valor em moeda corrente ou outra que
vier a substituir, a ser calculado da seguinte forma:

a) 11% (onze por cento) do resultado da multiplicagdo da drea irregular construida
pelo valor do metro quadrado do terreno, em caso de edificagdo unifamiliar ou multifamiliar
horizontal;

b) 25% (vinte e cinco por cento) do resultado da multiplicagdo da édrea irregular
construida pelo valor do metro quadrado do terreno, para as demais edificagdes.

[1. A construgdo de area acima do permitido pela Taxa de Ocupagdo serd passivel de
regularizagdo, mediante o recolhimento do valor em moeda corrente ou outra que vier a

substituir, a ser calculado da seguinte forma:

a) 5% (cinco por cento) do resultado da multiplicagdo da drea irregular construida pelo
11
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valor do metro quadrado do terreno, em caso de edificagdo unifamiliar ou multifamiliar
horizontal;

b) 30% (trinta por cento) do resultado da multiplicagdo da area irregular construida
pelo valor do metro quadrado do terreno, para as demais edificagdes.

[1I. O nio atendimento aos afastamentos frontal, laterais, de fundo e entre edificagdes,
minimos, serd passivel de regulariza¢do, mediante o recolhimento do valor em moeda
corrente ou outra que vier a substituir, a ser calculado da seguinte forma:

a) 4,5% (quatro e meio por cento) do valor do metro quadrado do terreno, multiplicado
pelo volume invadido, em metros cibicos ou fragéo, a partir da limitagdo imposta, no caso de
edificagdo unifamiliar ou multifamiliar horizontal;

b) 10% (dez por cento) do valor do metro quadrado do terreno, multiplicado pelo
volume invadido, em metros cubicos ou fragdo, a partir da limitagdo imposta, para as demais
edificagoes.

IV. Passeio em desacordo com as disposiges desta lei, sera passivel de regularizagao,
mediante o recolhimento do valor de R$500,00 (quinhentos reais).

V. O ndo atendimento & taxa de permeabilidade sera passivel de regularizagio,
mediante o recolhimento do valor em moeda corrente ou outra que vier a substituir, a ser
calculado da seguinte forma:

a) 5% (cinco por cento) do resultado da multiplicagéo da area permeavel ndo atendida
pelo valor do metro quadrado do terreno, no caso de edificagdo unifamiliar ou multifamiliar
horizontal;

b) 30% (trinta por cento) do resultado da multiplicagdo da area permeavel ndo
atendida pelo valor do metro quadrado do terreno, para as demais edificagdes.

VI. Altura da edificagio ultrapassando a altura mixima permitida sera passivel
de regularizagio, mediante o recolhimento do valor em moeda corrente ou outra que
vier a substituir, a ser calculado da seguinte forma:

a) 4,5% (quatro e meio por cento) do valor do metro quadrado do terreno,
multiplicado pelo volume da edificagio que ultrapasse o limite, em metros cubicos ou
fracdo, a partir da limitacio imposta, no caso de edificacio unifamiliar ou multifamiliar
horizontal;

b) 10% (dez por cento) do valor do metro quadrado do terreno, multiplicado pelo
volume da edifica¢io que ultrapasse o limite, em mctros cubicos ou fragdo, a partir da

limitacio imposta, para as demais edificagoes.

§1.° O valor a ser pago pela regularizagdo da edificagdo corresponderda a soma dos
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calculos referentes a cada tipo de irregularidade, de acordo com os critérios definidos neste
artigo.

§2.° A corregio dos valores de multa serdo realizadas pelo indice Geral de Pregos de
Mercado (IGP-M), da Fundagdo Getualio Vargas, ou outro que venha a substitui-lo, no dia 1°
de janeiro de cada ano, pelo valor percentual do exercicio anterior.

§3.° O contribuinte que, de sua livre e espontanea vontade, denunciar a irregularidade
existente no seu imével, serd beneficiado com o parcelamento do seu débito, na forma
definida em regulamentagdo especifica.

Art. 20 Fica expressamente revogada a Lei Municipal n.” 6.512, de 27 de
novembro de 2020.

Art. 21 Integram esta lei:

a) Anexo I — Memorial Descritivo do Perimetro da Zona Urbana e do Perimetro de
Expansdo Urbana do Distrito Sede de Para de Minas;

b)Anexo Il — Memorial Descritivo do Perimetro da Zona Urbana e da Zona de
Expansdo dos demais Distritos do Municipio de Para de Minas;

¢) Anexo I1I — Apéndice I - Povoados e Localidades da Zona Rural do Municipio de
Para de Minas.

Art. 22 — Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Para de Minas, 17 de novembro de 2022.
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~Mensagem n.° 050 /2022

Senhor Presidente:

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia o Projeto de Lei anexo que altera o
Capitulo I — Do Zoneamento, do Titulo VI — Do Uso e Ocupagio do Solo do Plano Diretor
Municipal, considerando as alteragdes introduzidas pela Lei Municipal n.° 6.512/2020 e d4 outras
providéncias.

O presente Projeto de Lei tem por objetivo atualizar e modificar o teor de
dispositivos da Lei Municipal 4.658/2006 (Capitulo do Parcelamento do Solo), com redagdo da Lei
Municipal 6.512/2020, propondo também integral revogagio desta Gltima, diante da transcri¢do
integral de seu texto ndo modificado neste Projeto, garantindo a necessaria consolidagio da
legislagdo municipal.

Na presente proposta de alteragdo do Capitulo II - Do Zoneamento — Lei
Complementar N.° 6.512/2020 destacam-se as seguintes alteragdes que foram debatidas e aprovadas
no dmbito do Conselho de Politica Urbana e em Audiéncia Piablica, conforme determina o artigo 40,
I'e 43 11 da Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto das Cidades), tendo sido realizada referida Audiéncia
no dia 17 de novembro de 2022, com inicio as 09:00 horas, no Plendrio do Poder Legislativo
Municipal (vide Ata em anexo), vejamos de forma objetiva:

Propostas para a alteracio da redagio da Lei Municipal 6.512/20

Simplifica¢io do cdlculo de altura maxima das edificacées, retirando o trecho onde sio
descontados os comodos recuados em 1,50 m das platibandas e compensando na altura
maxima de todos os zoneamentos.

REDACAO ATUAL

REDACAO PROPOSTA

Inciso 1V do art. 4° da Lei 6.512/20 — E a altura
maxima permitida para edificagdes,
independente do nimero de pavimentos, medida
a partir do ponto frontal mais alto do terreno,
relativo ao greide da via publica, até a laje de
cobertura do tltimo pavimento.
Desconsideram-se no calculo da altura méaxima,
as estruturas destinadas as caixas d'agua, casa
de madquinas, antenas, platibandas, domus e
telhados, além de cémodos construidos em
terragos de cobertura, com pé direito maximo de
3 (trés) metros e afastados 1,50 m (um metro e
meio) das platibandas ou peitoris externos.

Inciso IV do art. 4° — E a altura méxima
permitida para edificagdes, independente do
namero de pavimentos, medida a partir do ponto
frontal mais alto do terreno, relativo ao greide da
via publica, até a laje de cobertura do dltimo
pavimento.

Desconsideram-se no céalculo da altura maxima
as estruturas destinadas as caixas d'agua, casa de
maquinas, antenas, platibandas, domus e
telhados.

Inciso IV do art. 6° da Lei 6.512/20 — altura
méxima: 15,5 m (quinze virgula cinco metros);

Inciso IV do art. 6° da Lei 6.512/20 — altura
maxima: 18,5 m (dezoito metros e meio);

Inciso 1V do art. 7° da Lei 6.512/20 — altura
maxima: 14 m (quatorze metros);

Inciso IV do art. 7° da Lei 6.512/20 — altura
mdaxima: 18 m (dezoito metros);
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Inciso IV do art. 8° da Lei 6.512/20 — altura
maxima: 14 m (quatorze metros);

Inciso IV do art. 8 da Lei 6.512/20 — altura
maxima: 18 m (dezoito metros);

Inciso IV do art. 9° da Lei 6.512/20 — altura
maxima: 9 m (nove metros);

Inciso IV do art. 9° da Lei 6.512/20 — altura
maxima: 12 m (doze metros);

Inciso TV do art. 10 da Lei 6.512/20 — altura
maxima: 14 m (quatorze metros);

Inciso IV do art. 10 da Lei 6.512/20 — altura
maxima: 18 m (dezoito metros);

Inciso IV do art. 11 da Lei 6.512/20 — altura
maxima: 6,5 m (seis metros e meio);

Inciso IV do art. 11 da Lei 6.512/20 — altura
maxima: 9,5 m (nove metros e meio);

Revogacio integral do art. 12 da Lei 6.512/20, artigo é ambiguo, nao deixando claro se trata
de construcdo horizontal ou condominio horizontal, e o assunto também ¢ tratado na Lei

6.637/21

Art. 12 da Lei 6.512/20 — Ficam definidos os seguintes indices para as Zonas Comercial (Z.C.),

Mista (Z.M.) e Residencial 2 (ZR-2), cuja dest

ina¢do é a constru¢io de mais de uma

unidade residencial exclusivamente horizontal:
I — coeficiente de aproveitamento maximo: 0,4 (zero virgula quatro);
II — indice de permeabilidade minimo: 20% (vinte por cento);

[T — afastamento minimo: 0 (zero);

IV — altura maxima: 3,50 m (trés virgula cinquenta metros);

V —recuo frontal minimo: 3 m (trés metros);
VI — taxa de ocupagdo maxima: 40% (quarenta p

or cento).

Paragrafo Unico: Serdo permitidos, na area do recuo frontal, respeitada a largura do passeio

definida na data de aprovagdo do loteamento em

questdo, a construgdo de:

a) fechamento frontal no alinhamento, ou recuado, em alvenaria, grade, vidro;

b) corredores de acesso (entre o alinhamento ¢ a

edificaciio), com a largura maxima de

1,70 m (um virgula setenta metros), cobertos ou descobertos, limitados por paredes de alvenaria,

painéis, alambrados ou cercas vivas;

¢) portaria e/ou guarita com drea maxima construida de 6 m? (seis metros quadrados) e

altura maxima de 3 m (trés metros);
d) lixeiras e caixas para correspondéncias;
e) abrigo para cilindros de gas com édrea até 2 m?

(dois metros quadrados), com acesso pela area

interna do terreno e altura maxima de 2 m (dois metros).

Alteracio dos parimetros construtivos para Z.I., para ficarem mais em linha com os

parimetros da Z.M.

Art. 14 da Lei 6.512/20 — Ficam definidos os
seguintes indices para as edificacdes das
Zonas

Industriais (Z.1.):

[ — coeficiente de aproveitamento maximo: 1,5
(um virgula cinco);

[1 — indice de permeabilidade minimo: 20%
(vinte por cento);

[1I — afastamento minimo: 0 (zero);

[V — altura maxima: livre;

V —recuo frontal minimo: 5 m (cinco metros);
VI — taxa de ocupagdo maxima: 70% (setenta
por cento).

Art. 14 da Lei 6.512/20 — Ficam definidos os
seguintes indices para as edificagdes das
Zonas

Industriais (Z.1.):

[ — coeficiente de aproveitamento maximo: 2,8
(dois virgula oito);

11 — indice de permeabilidade minimo: 20%
(vinte por cento);

[11 — afastamento minimo: 0 (zero);

[V — altura maxima: livre;

V — recuo frontal minimo: 0 (zero);

VI — taxa de ocupagdo maxima: 80% (oitenta
por cento).
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Revogagdo integral do art. 15 da Lei 6.512/20, para diminuir as restricées de edificacdes de
fins religiosos, que podem ter tipologias muito diversas entre si. Passario a seguir oS mesmos
parimetros de todas as edificagdes na sua respectiva zona.

Art. 15 da Lei 6.512/20 — Ficam definidos para as edificacdes destinadas as atividades
religiosas, cultos e similares, os seguintes indices:

I — coeficiente de aproveitamento méaximo: 1,0 (um);

I - indice de permeabilidade minimo: 20% (vinte por cento);

[II — afastamento minimo: 1,5 m (um virgula cinco metros);

[V —altura maxima: livre;

V —recuo frontal minimo: 5 m (cinco metros);

VI —taxa de ocupagdo maxima: 50% (cinquenta por cento).

Parigrafo Unico: Serdo permitidos, na area do recuo frontal, respeitada a largura do passeio
definida na data de aprovagio do loteamento em questo, a construgdo de:

a) fechamento frontal no alinhamento, ou recuado, em alvenaria, grade, vidro;

b) corredores de acesso (entre o alinhamento e a edificagio), com a largura maxima de

1,70 m (um virgula setenta metros), cobertos ou descobertos, limitados por paredes de alvenaria,
painéis, alambrados ou cercas vivas;

¢) portaria e/ou guarita com drea maxima construida de 6 m? (seis metros quadrados) e

altura maxima de 3 m (trés metros);

d) lixeiras e caixas para correspondéncias;

¢) abrigo para cilindros de gas com drea até 2 m? (dois metros quadrados), com acesso pela area
interna do terreno e altura maxima de 2 metros.

Insergiio de inciso VI no art. 21 da Lei 6.512/20, colocando na lei a multa por ultrapassar a
altura maxima da zona e permitir a regularizacio do imével.

VI. Altura da edificagdo ultrapassando a altura maxima permitida sera passivel de regularizagio,
mediante o recolhimento do valor em moeda corrente ou outra que vier a substituir, a ser calculado
da seguinte forma:

a) 4,5% (quatro e meio por cento) do valor do metro quadrado do terreno, multiplicado pelo
volume da edificagdo que ultrapasse o limite, em metros cubicos ou fragdo, a partir da limitagdo
imposta, no caso de edificagdo unifamiliar ou multifamiliar horizontal;

b) 10% (dez por cento) do valor do metro quadrado do terreno, multiplicado pelo volume da
edificagdo que ultrapasse o limite, em metros clibicos ou fragdo, a partir da limitagdo imposta, para
as demais edificagdes.

Estas sdo as razdes pelas quais, em nome do interesse publico, estd sendo proposto o
presente Projeto de Lei e, nestes termos, requer seja 0 mesmo apreciado e aprovado, tal como se
encontra redigido, nos termos da legislagiio de regéncia.

Ao ensejo, renovo a Vossa Exceléncia e Ilustres Vereadores, os mais sinceros
protestos de estima e elevada consideragio.
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Para de Minas, 17 de novembro de 2022.
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