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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR __//~ /2020

Codifica as normas construtivas
no dmbito do Municipio de Pard
de  Minas e da oulras
providéncias.

A Cémara Municipal de Para de Minas aprova a seguinte Let:
CAPITULO 1
Das Normas Gerais
SECAO 1
Das Licengas para Construgéo

Art. 1° Esta Lei consolida o “Cddigo de Obras do Municipio de Pard de Minas”,
estabelecendo normas para as construgdes, definindo responsabilidades e interpretando
nomenclaturas técnicas.

Art. 2° Nenhuma obra ou demoli¢fio de obra se fara no Municipio de Pard de Minas,
seja na zona rural ou nas zonas urbanas, sem prévia licenga do Municipio e sem que sejam
observadas as disposi¢des do presente Codigo.

§1° A licenga serd implementada por meio de alvara, sujeito ao pagamento da
respectiva taxa, mediante requerimento dirigido a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

§2.° Tratando-se de construgfo, serdo cobradas. conjuntamente, as taxas previstas no
Codigo Tributario Municipal.

Art. 3° A construgdo, reconstrugéo, reforma, modificagdo, acréscimo de edificagdes, e
cobertas com mais de 30 metros quadrados, dependem de apresentagdo de projeto que devera
ser elaborado de acordo com o presente Codigo e de alvara a ser expedido pelo Municipio.

Art. 4° Dependerdo de simples licenga emitida pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano: pequenos consertos, instalagdo de gradis e construgdes cobertas de
12 m?a 30 m?

Art. 3° As pequenas obras e reparos, ndo enumerados acima, ficam isentas de
aprovagiio de projeto ou licenga para construgao.

Art. 6° Uma vez aprovado, o projeto s6 podera sofrer modificacdo mediante
aprovagdo prévia de outro projeto, observadas as contingéncias desta Lei.

Paragrafo Unico. Pequenas alteragdes poderdo ser realizadas no decorrer da
construcdo, sem aprovagdo de nove projeto, desde que as alteracdes ndo infrinjam as
disposi¢oes deste Codigo ou do Plano Diretor ¢ ndo haja alteragfio na area construida total.
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Art. 7° A construgéio de prédios ou edificios publicos sera regulada pela Lei Federal
especifica.

SECAO 11
Dos Projetos

Art. 8° O projeto da obra, elaborado de acordo com as prescrigées do presente Codigo.
serd apresentado para a aprovagdo, acompanhado de requerimento, além do Certificado de
Matricula da obra na forma da Consolidac#io das Leis da Previdéncia Social.

Art. 9° O projeto devera ser confeccionado atendendo as disposi¢des da norma vigente
a época, e acompanhado de uma ou mais copias idénticas.

Art. 10 O projeto devera ser constituido dos seguintes elementos:

a) Planta cotada do terreno, na escala de 1:1000, com exata indicagéo das suas divisas,
dos lotes ou parte dos lotes limitrofes de seu perimetro, da orientagfo, da posi¢do em face do
logradouro publico e da esquina mais proxima, da largura das calcadas, das construcdes
projetadas no terreno do proprietario, ou ja existentes nele, com as medidas indicadas em
centimetros.

b) Planta cotada, na escala de 1:50 ou 1:100, de cada pavimento e de todas as
dependéncias.

¢) Elevacdo, na escala de 1:50 ou 1:100, das fachadas, com indica¢do do “grade” da
rua e do tipo de fechamento do terreno no alinhamento.

d) Secdes longitudinal e transversal da edificagdo e de suas dependéncias, na escala de
1:50 ou 1:100, devidamente cotadas, e apresentando o perfil natural do terreno.

e) Planta de cobertura da edifica¢do, na escala de 1:50 ou 1:100.

f) Secdio longitudinal da calgada, incluindo meio-fio, passeio, rampa de acesso de
veiculos e entrada de veiculos.

§1.° As plantas dos pavimentos, as elevagdes ¢ as se¢des deverfo ser apresentadas
sempre na mesma escala.

§2.° Além dos elementos graficos suprarreferidos, o projeto devera conter a exata
designacdo dos ntmeros: - do lote, da quadra, da segdo e do bairro, definidores do terreno,
bem como as assinaturas dos proprietarios e dos responsaveis técnicos.

§3.° Além dos elementos citados no caput do artigo, poderdo ser exigidos, dentro de
razoabilidade devidamente justificada pela area de andlise do municipio, qualquer outro
documento ou detalhe necessario ao entendimento do projeto.

Art. 11 As plantas e as se¢des dos prédios grandes e as plantas de terrenos de areas
maiores, poderfio ser apresentadas em escalas diferentes das indicadas, contanto que scjam
acompanhadas dos detalhes essenciais em escala legivel, bem como de legendas explicativas
para conhecimento preciso do projeto ¢ dos limites e acidentes do terreno.

Art. 12 Para as construcdes em que forem empregados sistemas construtivos ndo
usuais, poderé ser exigido, além do devido registro ou anotag¢io de responsabilidade técnica
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de profissional habilitado, um relatério comprobatorio da viabilidade técnica do sistema
construtivo empregado.

Art. 13 Nos projetos de modificagdo, acréscimo e reconstrugao de edificagdes,
indicar-se-d0. com hachura ou cor diferenciada e com a devida legenda, as partes das
construgdes que devem permanecer, as que venham a ser executadas e as que devem ser
demolidas. conforme norma de desenho técnico arquitetdnico vigente a época.

Art. 14 Sdo documentos pertinentes necessarios para a aprovagio de projeto
arquitetonico: '

a) guia da taxa de protocolo, com comprovante de pagamento;

b) registro do imével atualizado (Certiddo de Inteiro Teor), com prazo maximo de trés
meses a contar da data de protocolo;

¢) documentagdo que comprove a transmissdo do terreno para o requerente, caso nao
conste no registro do imével;

e) copia do documento de identificagio e cadastro de pessoa fisica, no caso de pessoas
fisicas, ou copia do cadastro nacional de pessoa juridica e contrato social da empresa, no caso
de pessoas juridicas;

f) no caso de aprovagdo inicial, termo de responsabilidade de demarcacéo do lote e
levantamento planialtimétrico do lote, contendo medidas exatas do terreno, seus devidos
niveis e informacdes sobre eventual area de preservagdo permanente existente, acompanhado
de anotacdio ou registro de responsabilidade técnica;

¢) projeto arquiteténico completo, conforme disposto no art. 10;

h) anotagio ou registro de responsabilidade técnica pelo projeto arquitetonico,
referente 4 area de construcdo, quando houver areas a construir;

i) anotacdio ou registro de responsabilidade técnica de levantamento arquitetonico,
quando houver areas existentes;

Art. 15 Sera devolvido ao interessado, apds o indeferimento, todo projeto que contiver
desacertos relevantes, que impecam sua analise.

Art. 16 Se o projeto apresentar apenas pequenos erros € equivocos, o Municipio
convidara o interessado para esclarecimentos e corre¢des, quando serdo exigidas novas copias
do projeto corrigido. Se, findo o prazo de 60 dias, ndo forem cles apresentados, serd o
requerimento indeferido e arquivado.

Art. 17 O prazo maximo para apreciagdo dos projetos pelo Municipio ¢ de 30 dias
liteis, a contar da data de entrada do requerimento no Protocolo Geral do Poder Executivo.
Findo este prazo, se o interessado néo tiver sido convidado para esclarecimentos ou correcdes,
podera dar inicio a construgdo, ficando, porém. o proprietario e os profissionais técnicos
responsaveis pelas consequéncias advindas da execugdo das obras, em desacordo com este
Codigo.
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Art. 18 Se, no caso do artigo anterior, aprovado o projeto, o interessado néo retirar o
respectivo alvara, no prazo de 60 dias, serd embargada a construgéo até a satisfacdo da
exigéncia.

Art. 19 As copias do projeto, rubricadas pelo Municipio, serdo entregues ao
interessado, ficando o original arquivado na Prefeitura.

SECAO 111
Dos Alvaras

Art. 20 Mediante solicitagdo protocolada pelo interessado, a licenga de construgdo
sera concedida mediante a expedicfio de um alvara, no qual serdo expressos, além do nome do
interessado ou interessados, a destinacéio da obra, a rua, o lote, o quarteirdo e a segdo onde a
mesma sera erigida, a drea a ser construida, bem como qualquer outra indicac¢do julgada
essencial.

§1.° A aprovagdo de projeto arquitetdnico e o alvara para construgdo poderdo ser
solicitados no mesmo requerimento, desde que atendidas todas as exigéncias de aprovagéo de
projeto ¢ de alvara para construgéo.

§2.° Ficard sem efeito a aprovagio de projeto cujo alvard para constru¢do ndo for
solicitado no prazo de um ano, contado a partir da sua data de aprovagéo.

Art. 21 Sdo documentos pertinentes necessarios para a concessdo do Alvard de
Construgdo:

a) guia da taxa de protocolo, com comprovante de pagamento;

b) registro do imével atualizado (Certiddo de Inteiro Teor), com prazo maximo de trés
meses a contar da data de protocolo;

¢) documentacio que comprove a transmisséo do terreno para o requerente, caso nao
conste no registro do imoével.

e) copia do documento de identifica¢éo e cadastro de pessoa fisica, no caso de pessoas
fisicas, ou copia do cadastro nacional de pessoa juridica e contrato social da empresa, no caso
de pessoas juridicas;

f) projeto arquitetdnico completo aprovado pelo Municipio;

g) anotagdes e/ou registros de responsabilidade técnica pela execugfo da obra e
projetos complementares conforme tabela a seguir, de acordo com sua area construida:

Obras entre 30,00 m2 e | Projeto estrutural e execugdo civil.
99,99 m?

Obras entre 100,00 m? | Projeto estrutural, projeto elétrico, execugdo civil e execucdo
e 249,99 m? elétrica.

Obras com 250,00 m? | Projeto estrutural, projeto elétrico, projeto hidrossanitério, execugao
ou mais civil e execucdo elétrica.
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SECAO IV
Dos Prazos para Inicio ¢ Término das Obras

Art. 22 Serfio concedidos os seguintes prazos, contados sempre a partir da data de
aprovagéo do projeto:

Area Inicio/Concluséo
Até 500 m? 36 meses
De mais de 500 m? 60 meses

Pardgrafo Unico. Ultrapassado o prazo limite para inicio/conclusdo da obra, devera ser
requerida nova aprovagdo e expedi¢do de novo alvara, recolhendo aos cofres do Municipio as
taxas previstas na legislagdo tributdria municipal.

SECAOV
Dos Elementos Geométricos

Art. 23 As obras deverdo ser executadas de acordo com o projeto aprovado nos seus
elementos geométricos essenciais.

Paragrafo Unico. Consideram-se elementos geométricos essenciais na construgao dos
edificios os seguintes:

a) altura do edificio;

b) os pés-direitos;

¢) as espessuras das paredes;

d) as dimensdes dos pavimentos e compartimentos;
e) as 4reas dos pavimentos, a drea total ¢ a area de cada unidade distinta;
f) as dimensdes das areas e passagens;

g) as posi¢des das paredes;

h) a area coberta e tipo da cobertura;

1) a posi¢do e as dimensdes dos vios em geral;

j) as dimensdes das saliéncias;

1) as linhas e detalhes da fachada;

m) niveis altimétricos dos pisos.
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SECAO VI
Inicio, Andamento e Conclusio das Obras e Demoligdes

Art. 24 A responsabilidade técnica do construtor perante o Municipio comega na data
da entrega do alvard de construgéo.

Art. 25 Se, no decorrer da obra, quiser o responsavel técnico pela execucéo da mesma
obra isentar-se da responsabilidade, deverd, em comunicagdo ao Municipio, declarar o seu
intento. anexando & solicitacdo a baixa da respectiva anotagéo ou registro de responsabilidade
técnica. aceitando-a a Fiscalizacdo, caso nio verifique nenhuma infragdo na obra.

§1.° O Departamento de Fiscalizagdo de Obras, verificando que o pedido do construtor
pode ser atendido, intimard o proprietario a apresentar novo construtor responsavel, o qual,
dentro do prazo de dez dias, deverd enviar ao Municipio comunica¢do a respeito.
acompanhada dos devidos registro ou anotagéo de responsabilidade técnica.

§2.° Os dois responséveis técnicos, o que se isenta € 0 que assume a responsabilidade
da obra, poderdo fazer uma sé comunicagdo que contenha as assinaturas de ambos ¢ a do
proprietario, além do novo registro ou anotagéo de responsabilidade técnica.

Art. 26 O alvard e o projeto aprovados deverdio ser acessiveis a fiscaliza¢do do
Municipio, durante o horario normal de trabalho.

Art. 27 As obras serdo consideradas iniciadas quando comegar a movimentagdo de
terra ou escavacdes para fundagdes.

SECAO VII
Do Término da Obra
Do “Habite-se”

Art. 28 Terminada a obra, seja de construgdo ou reconstrugdo, o proprietario
encaminhara ao Municipio o requerimento de “Habite-se”, facilitando a vistoria do prédio.

§1.° Verificada a normalidade da obra e o cumprimento das formalidades legais, serd
deferido o “Habite-se™.

§2.° O ndo requerimento do “Habite-se” implicara na imposi¢do de penalidade prevista
b
no Codigo Tributario, a critério da autoridade municipal ¢ na forma do regulamento.

Art. 29 A edificaciio somente poderd ser habitada, ocupada ou utilizada apos a
concessio do “Habite-se™.

Art. 30 A conclusio da obra serd comunicada ao Executivo pelo responsavel técnico
ou pelo proprietario.

Paragrafo Unico. Consideram-se obras concluidas as que atendam, cumulativamente,
as seguintes condigdes:

1 — Apresentem as seguintes condigdes, conforme exigéncias técnicas da legislacdo em
vigor:
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a) instalagdes hidrossanitdrias executadas e ligadas na rede publica pela

concessionaria;

b) instala¢des elétricas executadas e ligadas na rede publica e pela concessiondria;
¢) Permeabilidade conforme indicado no projeto aprovado;
d) pisos e paredes impermeéveis em ambientes de preparo de alimentos e higiene;
e) vagas de estacionamento demarcadas, quando for o caso;

f) passeios publicos executados ao longo do meio-fio em frente ao lote, atendendo as

exigéncias deste Codigo, as normas e regulamentos de acessibilidade e conforme projeto
aprovado.

sejam:

[T — Apresentem condigdes minimas de habitabilidade, salubridade e seguranga, quais

a) piso concluido;

b) paredes acabadas, pintadas ou revestidas;

¢) cobertura concluida;

d) revestimentos acabados ¢ impermeabilizados, quando aplicavel;

e) esquadrias instaladas;

f) equipamentos instalagdes de combate a incéndios instalados, quando necessario;
g) condi¢Bes de acessibilidade garantidas de acordo com as normas técnicas vigentes;
h) concordancia com o projeto aprovado;

i) muro ou gradil edificado conforme projeto, ainda que sem acabamento.

Art. 31 O “Habite-se” serd concedido quando atendidas as seguintes condigdes:

I - Apresentaciio da documentago pertinente;

11 — Vistoria do imodvel, constatando:

1. Que a obra foi executada de acordo com o projeto aprovado;

2. Que foram atendidas as condigdes previstas no art. 30 desta Lei.

§1.° Caso a edificagfo tenha sido concluida com alteragdes em relagdo ao projeto

aprovado, a regularizagdo do imovel dar-se-a mediante apresentagdo de levantamento da
situac@io existente, para verificagfio do orgdo competente quanto ao atendimento da legislac@o
em vigor.

§2.° A apresentagio do levantamento referido no §1° deste artigo deverad ocorrer no

momento do comunicado de conclusio da obra, hipdtese na qual a vistoria para concessio de
“Habite-se” apenas serd realizada caso as altera¢des empreendidas em relagdo ao projeto
aprovado nfio impliquem desrespeito a legislagdo em vigor.
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§3.° E permitida a concesséo de “Habite-se” parcial para construgéo inacabada em que
houver partes em condigdes de serem ocupadas, desde que:

[ — Estas constituam unidades ou pavimentos autonomos;

[T — Estas atendam ao disposto no art. 30 desta Leli;

[11 — As areas comuns estejam concluidas.

Art. 32 Sio documentos pertinentes necessarios para a concesséo do “Habite-se™
a) guia da taxa de protocolo, com comprovante de pagamento;

b) registro do imével atualizado (Certiddo de Inteiro Teor), com prazo maximo de trés
meses a contar da data de protocolo

¢) copia do alvard de construgdo quando se tratar de edificagdo nova, ou projeto
aprovado quando se tratar de levantamento do existente;

d) em caso de condominio, institui¢do do mesmo, com especifica¢do das areas comuns
e privativas;

¢) copia do documento de identificagio e cadastro de pessoa fisica, no caso de pessoas
fisicas. ou copia do cadastro nacional de pessoa juridica e contrato social da empresa, no caso
de pessoas juridicas;

f) em caso de espolio, copia da certiddo de 6bito e nomeagéo do inventariante.

Paragrafo Unico. Além dos documentos enumerados no caput do artigo, podela ser
exigido qualquer outro documento considerado essencial para emissio do “Habite-se” pelo
Municipio, de acordo com as especificidades do imovel.

Art. 33 A vistoria devera ser efetuada no prazo maximo de quinze (15) dias, a contar
da data do requerimento do “Habite-se™, no protocolo.

SECAO VIII
Da Demolicéo

Art. 34 A demolicio de qualquer construgio, excetuados apenas os muros de
fechamento, até 3,00 metros de altura, sé podera ser executada mediante licen¢a do Municipio
e recolhimento da respectiva taxa.

Paragrafo Unico. Tratando-se de edificio com dois ou mais pavimentos. de construgéo
que tenha mais de 8,00 metros de altura ou de edificagdo de um pavimento considerada pelo
Municipio como de alta complexidade, a demoli¢do sO podera ser efetuada sob a
responsabilidade de profissional habilitado e cadastrado na Prefeitura.

Art. 35 Exceto no caso de perigo iminente, nfio sera feita a demoli¢io de prédio no
alinhamento, sem o tapamento da frente correspondente a fachada, at¢ o limite de 50% do
passeio.

Art. 36 O Municipio poderéd estabelecer horario, mesmo a noite, no qual uma
demoli¢io deva ser feita.
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Art. 37 Na edificacio que estiver sujeita a cortes para retificagdo de alinhamento.
alargamento de logradouro ou recuo regulamentares, s6 serdo permitidas obras de
reconstrugéo parcial ou reforma, nas seguintes condigdes:

a) Reconstrugfo parcial ou acréscimo, se ndo forem nas partes a serem cortadas nem
tiverem 4rea superior a 20% da edificagdo em causa, ou se nas partes a reconstruir ou a
acrescer forem observados os dispositivos deste Codigo.

b) Reformas, se forem para recompor revestimentos, piso e telhados para realizar
pintura externa ou interna.

Art. 38 Na edificaciio que estiver sujeita por lei a desapropriacdo e demoligéo, para
retificar alinhamento e alargar logradouro, ou para realizar recuos regulamentares, so serdo
permitidos servicos de recomposi¢do de revestimentos, pisos, telhado e de pintura externa e
interna, desde que estas melhorias nfio sejam levadas em consideragio para efeito de
desapropriagéo.

Art. 39 Constatado, através de laudo técnico de vistoria emitido pelo Municipio por
profissional habilitado, o mau estado de conservagio ou ruina de um edificio, de forma a que
possa oferecer risco a seguranca publica ou a de vizinho, o proprietario serd intimado para que
proceda aos reparos necessarios dentro do prazo que lhe for concedido.

Art. 40 Nio sendo atendida a intimag¢fio, o Municipio interditara o edificio pelos
meios legais, até que sejam executados 0s servigos.

Paragrafo Unico. No caso de edificios em ruinas, ndo tendo o seu proprietdrio
executado as obras ao fim do prazo estipulado, devera ele proceder a demoli¢io da edificagéo.

Art. 41 A licenca de demoli¢do, apos requerimento ao Municipio, sera concedida
quando atendidas as seguintes condi¢des:

I — Apresentac¢o da documentagio pertinente;
II — Vistoria do imdvel a ser demolido.

Paragrafo Unico. Siio documentos pertinentes necessarios para a concesséio da licenga
de demolicéo:

a) guia da taxa de protocolo, com comprovante de pagamento;

b) registro do imével atualizado (Ceitidao de Inteiro Teor), com prazo maximo de trés
meses a contar da data de protocolo.

¢) recibo da guia mais recente do imposto predial e territorial urbano, com extrato ou
relacdo de pagamento;

d) cépia do documento de identificagdo e cadastro de pessoa fisica, no caso de pessoas
fisicas, ou copia do cadastro nacional de pessoa juridica e contrato social da empresa, no caso
de pessoas juridicas;

e) copia da certidéo de 6bito e nomeagio do inventariante, em caso de espolio;

f) atender o disposto neste Codigo em relagdo a colocagdo do tapume quando houver
exigéncia, onde serd emitido o Alvara de Licenga para demoligéo.
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Art. 42 Apos a demoligdo, podera o proprietario requerer Certiddo de Demoli¢do,
atendidas as seguintes condicdes:

1 - Apresentacdo da documentago pertinente;
I1 — Vistoria do imdvel demolido;

Paragrafo Unico. Sfo documentos pertinentes necessarios para a concessdo da
Certiddo de demolig¢éo:

a) guia da taxa de protocolo, com comprovante de pagamento;
b) copia do alvara de licenga ou comprovante de quitagéio da taxa de demoligéo;

¢) registro do imovel atualizado (Certiddo de Inteiro Teor), com prazo maximo de trés
meses a contar da data de protocolo.

d) cépia do documento de identificagdo e cadastro de pessoa fisica, no caso de pessoas
fisicas, ou cépia do cadastro nacional de pessoa juridica e contrato social da empresa, no caso
de pessoas juridicas;

e) copia da certiddo de Obito e nomeagdo do inventariante, em caso de espolio.
SECAO IX
Da Interdicéo

Art. 43 O Municipio podera interditar qualquer edificagdo e intimar o proprietario ou
seus ocupantes que a desocupem, quando esta comprovadamente se achar em risco de ruir,
constatado por pericia técnica.

§1.° O proprietario ou ocupantes do imével, deverdo iniciar, dentro de 48 horas os
servicos de consolidacfio do edificio ou de sua demoli¢do, quando for o caso.

§2.° Néo sendo iniciados os servigos de consolida¢@o-ou demoli¢do no prazo fixado no
paragrafo anterior, o Municipio procedera aos trabalhos de demoli¢@o. cujas despesas,
acrescidas de 20% a titulo de administragdo, serdo cobradas ao proprietario.

SECAO X
Dos Bens Tombados e Imdveis no Entorno

Art. 44 Para emissdo de qualquer licenga para construgdo, demoli¢do ou modificagdo
de imovel tombado ou no entorno destes, o projeto devera atender, além do disposto neste
Codigo, toda a legislagdo, normas e regulamentos especificos para bens tombados e
protegidos.

SECAO XI
Das Infraestruturas de Telecomunicagdo

Art. 45 A elaboracgio do projeto de construgéo ¢ implantagdo das infraestruturas de
telecomunicagdo, devera ser precedida de consulta escrita ao Municipio sobre a viabilidade ¢
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o local da sua instalagdo, que balizara sua anélise nos termos, prazos e requisitos técnicos da
legislagdo e normas vigentes a €época.

CAPITULO I
Dos Lotes e Logradouros
SECAO
Dos Lotes para Construgdo

Art. 46 Para que seja permitida a edificagiio é necessario que o terreno constitua lote
em subdivisdo de terreno aprovado pelo Municipio, conforme Plano Diretor vigente.

Art. 47 A construcdo de duas ou mais unidades no lote néo Ihe confere condigdes de
divisibilidade.

SECAO I
Da Numeragdo

Art. 48 A numeracdo dos prédios sera estabelecida pelo setor competente do Poder
Publico.

Art. 49 No caso de aprovacéo inicial, a numeragéo so serd estabelecida no momento
do Alvara de Construgdo.

Art. 50 Quando existir mais de uma unidade no interior do mesmo terreno, ou se tratar
de casas geminadas, cada habitagio deverd receber numeragdo propria, com referéncia a
numerac¢io da entrada junto ao logradouro publico.

Art. 51 A numeracio das edificagdes € obrigatoria. O numero correspondente a cada
prédio sera exposto de maneira clara ¢ inequivoca na fachada do mesmo.

Art. 52 E proibida a colocagéio de placa de numeragdo com niimero diverso do que
tenha sido oficialmente indicado pelo Municipio ou que importe na alteragdo da numeragdo
oficial.

Art. 53 Os infratores das disposi¢des deste Capitulo ficam sujeitos a multa, prevista
no Cédigo Tributério, cobrada em dobro em caso de reincidéncia.

SECAO 111
Dos Muros e Passeios

Art. 54 Os proprietarios de terrenos situados em logradouros pavimentados ou
dotados de meio-fio, sdo obrigados a veda-los nas respectivas frentes bem como guarnecé-los
com passeio.

§1.° Os passeios, a partir da vigéncia deste Codigo, poderdo ser padronizados por
bairros ou por logradouros a critério do Municipio.

§2.° Os passeios devem ter superficie regular, continua, firme e antiderrapante em
qualquer condi¢do climatica.
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Art. 55 Quando o terreno néo for edificado, a vedagéo se executard por muro, com
1.80 metro de altura, no minimo, obedecendo ao “grade” do logradouro.

Art. 56 Nos terrenos edificados, a vedagdo serd conforme projeto aprovado.

Art. 57 A largura do passeio e sua inclinagfo longitudinal serdo conforme projeto
aprovado dos loteamentos.

Paragrafo Unico. Deve haver nos passeios, ao longo de toda a sua extensdo, uma faixa
de livre circulacdo de pedestres, com no minimo 1,20 metro de largura, isenta de degraus.
rampas, patamares ou mudangas de inclinag&o.

Art. 58 As rampas destinadas & entrada de veiculo, a partir do meio-fio, néo poderdo
ultrapassar a 30 centimetros, para cal¢adas com até 1,50 metro de largura, ¢ até¢ 50
centimetros nas demais.

§1.° A sua extensio maxima sera de 5,00 metros para cada 12,00 metros de testada do
lote para via publica, incluindo as fragdes.

§2.° Para o caso de lotes com testada inferior a 12,00 metros, a extensdo maxima sera
5.00.

Art. 59 Os passeios deverdio ter, transversalmente, uma declividade entre 1% ¢ 3% no
sentido do alinhamento do meio-fio.

SECAO 1V
Das Aguas Pluviais

Art. 60 Em qualquer edificagdo, o terreno serd preparado para permitir o escoamento
das aguas pluviais.

Art. 61 As aguas pluviais serdo canalizadas por baixo dos passeios, at¢ as sarjetas ou
galerias, ndio sendo permitido seu escoamento diretamente sobre o passeio.

Art. 62 Os lotes em declive s§ poderdo extravasar aguas pluviais para os lotes a
jusante, quando ndo seja possivel sua canalizagfo, para as ruas, por baixo dos passeios.

Art. 63 As edificacdes construidas no alinhamento cujas dguas pluviais cairem no
passeio, serfio dotados, obrigatoriamente. de calhas e condutores proprios sob o passeio, até as
sarjetas ou galerias

Art. 64 Caso o escoamento de dguas pluviais cause o carreamento de material para via
ptiblica, ficara o proprietario do lote responsavel pela limpeza da mesma.
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CAPITULO I
Das Areas e Compartimentos
SECAO
Areas principais e 4reas secunddrias

Art. 65 As areas para efeitos de iluminagdo e ventilagdo, serdo divididas em duas
categorias quanto a sua finalidade, podendo ser principais ou secundarias; e divididas em duas
categorias quanto a sua caracteristica, podendo ser abertas ou fechadas.

Art. 66 Sio 4areas principais aquelas que se destinam a iluminar e ventilar
compartimentos de permanéncia prolongada, ¢ areas secundérias aquelas que se destinam a
iluminar e ventilar compartimentos de utilizagfo transitéria.

Art. 67 Sio areas abertas aquelas que se limitam com as divisas externas do lote em,
pelo menos, um de seus lados, e areas fechadas aquelas que néo o fazem.

Art. 68 Toda area principal fechada devera satisfazer as seguintes condi¢Oes:

I - Ser de 1,50 metro, no minimo, o afastamento de qualquer vdo a face da parede ou
divisa que lhe fique oposta, afastamento este tomado sobre a perpendicular tragada, em plano
horizontal, ao meio do peitoril ou soleira do vao interessado.

II — Permitir a inscri¢do de um circulo que, tangenciando o peitoril ou soleira do véo
interessado, tenha 1,50 metro de didmetro, no minimo.

IT1 — Ter area minima de 6,00 metros quadrados.

[V — Permitir, acima do terceiro pavimento, ao nivel de cada piso, a inscrigdo de um
circulo cujo didmetro minimo em metros “D” seja dado pela formula:

D=1.50 + h / b, na qual “h” representa a distancia, em metros, do piso considerado ao
piso do pavimento imediatamente superior ¢ “b” o valor 4 (quatro), excetuando-se o caso de
construcio em zona comercial quando “b” devera ser igual a 6 (seis), desde que ndo haja
compartimentos destinados a permanéncia noturna, iluminados e ventilados pela area.

Art. 69 Toda area principal aberta devera satisfazer as seguintes condigdes:

[ — Ser de 1,50 metro, no minimo, o afastamento de qualquer véo a face da parede ou
divisa que lhe fique oposta, afastamento este tomado sobre a perpendicular tragada, em plano
horizontal, ao meio do peitoril ou soleira do véo interessado.

II — Permitir a inscri¢do de um circulo que, tangenciando o peitoril ou soleira do véo
interessado, tenha 1,50 metro de didmetro, no minimo.

[1I — Permitir, acima do terceiro pavimento, ao nivel de cada piso, a inscrigdo de um
circulo cujo didmetro minimo em metros “D” seja dado pela formula:

D=1.50 + h / 6, na qual “h” representa a distancia, em metros, do piso considerado ao
piso do pavimento imediatamente superior.

Art. 70 Toda drea secundaria devera satisfazer as seguintes condigdes:
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[ — Ser de 1,50 metro, no minimo, o afastamento de qualquer véo a face da parede que
lhe fique oposta, afastamento este tomado sobre a perpendicular tragada, em plano horizontal,
a0 meio do peitoril ou soleira do véo interessado.

I — Permitir a inscri¢fio de um circulo de 1,50 metro de didmetro.

Il - Ter 4rea minima de 2.25 metros quadrados, no caso de edificagdo de um
pavimento, ou 6,00 metros quadrados, nos demais casos.

IV — Permitir, acima do terceiro pavimento, ao nivel de cada piso. a inscri¢do de um
circulo cujo didmetro minimo em metros “D” seja dado pela formula:

D=1.50 + h/ 10, na qual “h” representa a distancia, em metros, do piso considerado ao
piso do pavimento imediatamente superior.

Art. 71 Dentro das dimensdes minimas de uma drea ndo poderdo existir saliéncias,
nem balangos de mais de 25 centimetros.

Paragrafo Unico. A extensdo da saliéncia ou balango ndo pode exceder da metade da
dimensdo do lado correspondente.

Art. 72 Beiral com balanco que nio exceda a 1,00 metro ndo serd considerado como
area construida.

Paragrafo Unico. Beiral ainda serd considerado elemento de cobertura, interferindo no
calculo de ventilagdo e iluminagdo e de indice de permeabilidade se aplicavel.

SECAO I
Areas Comuns

Art. 73 O direito real de servidio reciproca de dreas comuns de divisa se regulara
conforme as condi¢des fixadas nos itens seguintes:

[ — A comunhfo de areas fica subordinada a concordancia mutua dos proprietarios dos
terrenos, estabelecida por escritura publica, devidamente registrada no Registro Geral de
Iméveis e condicionada, ainda, a termo a ser assinado no 6rgéo competente do Municipio. A
exigéneia deste item ¢ estabelecida para cada um dos prédios afastados, ainda que
pertencentes a um mesmo proprietario.

Il — No termo a que se refere o item I deste artigo, poderdo ser estabelecidas
igualmente condigSes referentes a limite de altura, acima do qual ndo podera ser levantada

edificacfo alguma.

Il — Em caso algum, a drea comum resultante podera deixar de obedecer a todas as
disposicoes deste Codigo, como se fosse uma e indivisivel.

SECAO 11
Areas Coletivas

Art. 74 As areas coletivas serdo permanentemente livres, ressalvadas, entretanto. as
disposi¢oes explicitas deste Codigo.
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§1.° E permitida a construgio abaixo do solo nas areas coletivas para fins varios, de
uso transitorio, ou guarda de veiculos, de acordo com as disposigdes deste Codigo, desde que
o nivel da cobertura da construcfio ndo ultrapasse ¢ nivel estabelecido para a area coletiva.

§2.° Os véos de iluminagdo e ventilagdo poderdo abrir diretamente para as areas
coletivas.

§3.° Os lotes, com testadas para dois ou mais logradouros deverdo respeitar.
isoladamente, os limites de profundidade dos lotes com testada para cada um desses
logradouros. As partes destes lotes, encravadas entre o limite de profundidade e as divisas dos
lotes contiguos, nio poderdio ser construidas, a {fim de que ndo impecam a utilizacdo da area
coletiva por esses lotes vizinhos.

§4.° Para efeito de iluminagfio e ventilagdo, as areas coletivas estdo sujeitas as
condicdes exigidas neste Codigo, para as areas fechadas. Serd, contudo, permitido, que a area
de iluminacdio e ventilagio de cada prédio adjacente, se complemente com a parte da drea
coletiva que, isoladamente, seja insuficiente para atender aos requisitos necessarios.

§5.° As passagens de acesso entre os logradouros e as dreas coletivas serdo
permanentemente mantidas livres e desembaragadas de qualquer construgéo ou vedagdo do
terreno, até o nivel do segundo pavimento, no minimo.

§6.° As passagens e acessos as dreas coletivas poderfio ser cobertas pelos pavimentos
clevados, no caso da quadra fechada. a partir do segundo pavimento, desde que haja uma
altura livre de 2,50 metros, no minimo.

§7.° Sobre as passagens de acesso as areas coletivas, poderdo ser abertos vdos de
portas, janelas e vitrines das lojas do edificio adjacente que tera por elas servidéo de acesso.

§8.° As passagens de acesso para as areas coletivas constituirdo serviddo publica ao
nivel do terreno, mas serfo incluidas em um dos lotes adjacentes.

§9.° A localizagfio das passagens, em projeto, serd submetida a decisdo da Secretaria
de Desenvolvimento Urbano do Municipio.

§10.° As dreas de servidéio piiblica e as passagens ndo poderdio ser interditadas ao
transito.

SECAO IV
Compartimentos

Art. 75 Para os efeitos deste Codigo. o destino dos compartimentos ndo sera
considerado apenas pela sua designagfio no projeto, mas, principalmente pela sua finalidade
l6gica, decorrente da disposicéo no projeto.

Art. 76 Os compartimentos so classificados em:
a) compartimentos de permanéncia prolongada (diurna ou noturna),
b) compartimentos de utiliza¢@o transitoria;

¢) compartimentos de utilizagéo especial.
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Art. 77 Sdo compartimentos de permanéncia prolongada aqueles destinados a fungdes
de repouso, estar, lazer, tratamento e recuperagdo de saude, trabalho. reunides, ensino.
recreacdo, pratica religiosa, pratica de esportes ou exercicio fisico, consumo e preparo de
alimentos.

Art. 78 Sdo compartimentos de utilizagfo transitéria aqueles destinados a circulagéo e
acesso de pessoas, instalagdes sanitdrias, dreas de servigo, guarda de veiculos e guarda de
materiais.

pela sua finalidade

x

Art. 79 Sdo compartimentos de utilizagfo especial aqueles que,
dispensem abertura para o exterior.

CAPITULO 1V
Dos Pardmetros Construtivos
SECAOI
Dos Materiais de Construciio e Tecnologias Construtivas

Art. 80 O responsavel técnico pelo projeto é responsével pela escolha e pela correta
utilizagio dos materiais e elementos construtivos, estruturais ou néo, de acordo com as
Normas Técnicas Brasileiras relativas a resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e
condicionamento actstico, resisténcia estrutural, durabilidade e impermeabilidade.

§ 1.° Sdio elementos construtivos de uma edificagdo as fundagdes. a estrutura, as
vedacdes, as lajes ¢ os telhados.

§ 2.° O responsavel técnico devera zelar, sempre que possivel, pela utilizacdo de
materiais e tecnologias que:

I — Tenham sido gerados de forma respeitosa com a preservagio dos recursos naturais:
11 — Promovam a melhor eficiéncia em termos de consumo de energia;
[1] — Promovam o bom uso ¢ a economia de dgua,;

IV — Promovam o conforto nos ambientes internos sem prejudicar o ambiente externo,
especialmente quanto & emissdo de gases geradores de efeito estufa ou outros poluentes.

Art. 81 As estruturas de fundacio ou outras estruturas deverdo ficar inteiramente
dentro dos limites do lote ou terreno ¢ garantir. na sua execugdo, a seguranca das pessoas ¢
das edificacdes vizinhas, de forma a evitar, obrigatoriamente, quaisquer danos a logradouros
publicos e instalagdes de servigos.

Art. 82 As coberturas deverdo ser feitas de modo a impedir o despejo de aguas
pluviais nos terrenos vizinhos e logradouros publicos, devendo estas ser canalizadas e ter seus
condutores ligados a sarjetas, a sistemas de esgotamento de dguas pluviais ou a caixa de
captagdo. '

Art. 83 As estruturas e paredes aparentes edificadas nas divisas do lote deverdo ter
acabamento em suas faces externas.
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SECAO I
[luminag@o e Ventilagéo

Art. 84 Todo compartimento, seja qual for o seu destino, devera ter, dentro das
prescri¢des deste Céddigo, e ressalvados os casos nele previstos, em plano vertical. pelo menos
um vio aberto diretamente para o logradouro pablico, ou para uma drea ou suas reentrancias.

§1.° Todo compartimento deverd ser dotado, nessas aberturas, de dispositivos proprios
para assegurar a circulacdo do ar.

§2.° Serdo aceitos dispositivos mecanicos para iluminagdo e ventilagdo de
compartimentos, desde que estejam descritos e indicados no projeto e acompanhados de
registro ou anotacgéo de responsabilidade técnica aplicdvel.

§3.° As disposi¢gdes deste artigo poderdo sofrer alteragdo quando se tratar de
compartimentos que tenham necessidade técnica especifica de condi¢do de iluminacdo e
ventilagdo.

Art. 85 O total das areas dos véos, voltadas para o exterior, sera expresso em fracéo da
superficie do compartimento em proje¢io horizontal, de acordo com o quadro seguinte:

VAOS

Area total dos vios abertos para o exterior em fragio da superficie do

compartimento.
NATUREZA DO

) ENT . . Voltados para areas fechadas ou sob
COMPARTIMENTO Voltados para dreas abertas P
. A . varandas, cobertas, alpendres ou
ou diretamente para o exterior { , .
porticos

Distancia até o limite da Distancia até o limite da cobertura de
De permanéncia cobertura de até 1,50 m 1,50 m a 3,00 m de largura
prolongada

1/6 1/4
De utilizagdo transitoria | 1/10 1/8

Art. 86 Nenhum véo sera considerado suficiente para iluminar e ventilar pontos de
compartimentos que dele distanciem mais de duas vezes a medida do pé direito quando o véo
abrir para area fechada e duas vezes e meia essa medida, nos demais casos.

Art. 87 Quando os véos estiverem sob a cobertura de alpendres ou varandas, esses
compartimentos deverdo permitir, em plano horizontal, a inscricdo de um circulo cujo
didmetro seja igual a distancia do vdo ao limite oposto da cobertura, distdncia essa que nédo
podera ser superior 3,00 metros.

Pardgrafo unico. Quando o vio estiver sob cobertura com largura superior a 3,00
metros, a distancia vertical entre o ponto mais baixo do limite da cobertura e o nivel do piso
interno junto ao vio considerado, devera ser no minimo igual a distincia horizontal do véo até
o limite da cobertura.
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Art. 88 As janelas, para serem consideradas no céalculo de iluminagio e ventilagdo dos
ambientes deverdo ser no minimo 50% permeaveis a circulagdo de ar quando totalmente
abertas.

Art. 89 Todos os edificios de uso publico e coletivo que possuirem ambientes de ar
interior climatizado artificialmente devem dispor de um Plano de Manuten¢do, Operagéo ¢
Controle — PMOC dos respectivos sistemas de climatizagdo, visando a eliminagdo ou
minimizacdo de riscos potenciais & saude dos ocupantes, nos termos da legislagéo relevante
vigente a época.

§1.° Tal exigéneia, também, se aplica aos ambientes climatizados de uso restrito, tais
como aqueles dos processos produtivos, laboratoriais, hospitalares e outros, que deverdo
obedecer a regulamentos especificos;

§2.° Caberda ao 6rgio de vigilancia sanitdria do Municipio, a fiscalizagdo do
cumprimento deste artigo nos termos da legislagdo de regéncia.

SECAO I
Pés-direitos
Art. 90 O pé-direito terd as seguintes alturas minimas:
a) 2,80 metros para os compartimentos de utilizagdo ou permanéncia prolongada
b) 2.40 metros para os de utilizagdo transitoria;
SECAO 1V
Condigdes Gerais dos Compartimentos

Art. 91 Os compartimentos de permanéncia prolongada (diurna e noturna) deverdo ter
area minima de 8,00 metros quadrados, exceto as copas e cozinhas.

§1.° Nas casas de habitagfo particular, em cada pavimento constituido por quatro ou
mais compartimentos, inclusive a instalagfio sanitaria, devera haver um deles, pelo menos.
com area minima de 9,00 metros quadrados. Quando em um mesmo pavimento houver mais
de uma habitacfo independente, a exigéncia se fard para cada habitagéo.

§2.° Nas habitagdes serd permitido um compartimento de 6,00 metros quadrados
correspondendo a cada grupo de dois compartimentos de permanéncia prolongada.

Art. 92 Os compartimentos de permanéncia prolongada deverdo ainda:

a) oferecer forma tal que contenha, em plano horizontal, um circulo 2,00 metros de
diametro, entre as paredes opostas, ou concotrentes, com exce¢do das copas e cozinhas;

b) ter as paredes concorrentes, quando elas formarem um angulo de 60° ou menor,
concordadas por uma terceira de comprimento minimo de 60 centimetros.

Art. 93 Em toda e qualquer habitagdio, compartimento algum poderd ser subdividido
com prejuizo das areas minimas aqui estabelecidas.
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ECAOV
Cozinhas, Copas ¢ Despensas
Art. 94 As cozinhas deverdo satistazer as seguintes condi¢des:

a) forma que permita a inscri¢do de um circulo de um metro e cinquenta centimetros
(1,50 m) de diametro;

b) piso de material resistente e impermeavel;

¢) paredes até um 1,50 metro de altura, revestidas de material impermeavel e
resistente;

d) Um dos seus lados devera ter no minimo 2,00 metros de comprimento.

Art. 95 As copas deverfo ter darea minima de 6,00 metros quadrados e forma que
permita a inscri¢do de um circulo de 2,00 metros de didmetro.

Art. 96 As copas conjugadas com cozinha, formando um s6 compartimento, além de
satisfazerem aos itens “b” e “¢” do artigo 94, deverdo ter area minima de 7,50 metros
quadrados, com largura minima de 2,50 metros.

Art. 97 As despensas, além das exigéncias contidas nos itens “b™ e “c” do artigo 94,
deverio, ainda ter forma tal que permita a inscricdo de um circulo de 80 centimetros de
didmetro;

SECAOQ VI
Compartimentos Sanitarios

Art. 98 Os compartimentos destinados a instalagdes sanitarias completas deverfio ter
area minima de 2,88 metros quadrados ¢ forma tal que contenha, em plano horizontal, um
circulo de 1,20 metro de didmetro, em qualquer posicdo, entre as paredes opostas.

Art. 99 Os compartimentos destinados, exclusivamente a vaso sanitdrio e lavatorio ou
chuveiro, deverdo ter area minima de 1.80 metro quadrado e forma tal que contenha, em plano
horizontal, um circulo de 1,20 metro de didmetro, em qualquer posicdo, entre as paredes
opostas.

Art. 100 Os compartimentos sanitarios, destinados exclusivamente a vaso sanitario,
deverdo ter area minima de 1,00 metro quadrado ¢ um dos seus lados devera ter no minimo
1,20 metro de comprimento.

Art. 101 Nos compartimentos sanitarios as paredes serdo, no minimo, até 1,50 metro
de altura revestidas de material impermeavel. Os pisos serdo igualmente impermeaveis.

SECAO VII
Das Instalagtes Elétricas

Art. 102 As instalagdes elétricas deverdo obedecer as normas e regulamentos vigentes
da concessiondria relevantes que estejam vigentes & época.

19



PREFEITURA
PARA DE MINAS

SECAO Vil
Dos Corredores

Art. 103 Nas habitacdes unifamiliares, os corredores de compartimentos deverdo ter
largura minima de 90 centimetros.

Art. 104 Nos demais casos, os corredores de uso comum e de comprimento de até
10.00 metros deverdo ter largura minima de 1,20 metro. Quando tiverem comprimento
superior a 10,00 metros deverdo ter a largura minima de 1,50 metro.

SECAO IX
Das Escadas

Art. 105 A largura minima das escadas sera de 80 centimetros, salvo nas habitagdes
coletivas, em que este minimo sera de 1,20 metro.

Art. 106 Na habitacfio coletiva as paredes da caixa de escada serdio, segundo a
respectiva rampa, revestidas de material impermeavel em uma faixa minima de 1,50 metro de
altura.

Art. 107 Em todas as habitagdes coletivas as caixas de escada deverdo ter iluminacdo
e ventilacio minimas exigidas para ambientes de utilizagdo transitoria, exceto a escada
enclausurada quando exigida no Projeto de Preven¢dio e Combate a Incéndio, que devera
obedecer a legislacéo especifica.

Art. 108 Em todas as edificacdes de uso coletivo, com trés ou mais pavimentos, as
escadas serfio obrigatoriamente construidas de material incombustivel.

Paragrafo Unico. Sera indispensavel o material incombustivel nas escadas destinadas a
Servigos.

Art. 109 A altura dos espelhos ndo devera ser superior a 18 centimetros; o piso dos
degraus néo deverd ter menos de 27 centimetros.

Pardgrafo Unico. No caso de escadas com piso de largura varidvel, sera respeitada a
largura minima de 27 centimetros na parte média do piso para cada degrau.

Art. 110 Nas escadas de uso coletivo, o somatério da largura do piso mais duas vezes
a altura do espelho ndo poderd ser menor que 63 centimetros nem maior do que 64
centimetros, conforme féormula a seguir:

63 cm < p +2¢ <64 cm, onde
p = piso (largura do degrau)
e = espelho (altura do degrau)

Art. 111 Para edificios de cinco ou mais pavimentos, todas as escadas referidas neste
artigo se estenderfio, ininterruptamente, do pavimento mais baixo ao telhado ou terrago.

Paragrafo Unico. Serfio permitidos os demais tipos de escada quando derem acesso a
pavimentos que contenham apenas areas técnicas do edificio.

20



PREFEITURA
PARA DE MINAS

Art. 112 Todas as escadas que se elevarem a 1,00 metro de altura, deverdo ser
guarnecidas de guarda-corpo e corriméo.

Art. 113 O patamar intermediario, com o comprimento minimo igual a largura da
escada, serd obrigatério todas as vezes que o nimero de espelhos exceder a 19 ou houver
mudanca de dire¢do da escada.

Art. 114 As escadas deverdo oferecer condi¢des tais que, em sua passagem sob
qualquer obstaculo, a distincia na vertical entre ele ¢ o piso do degrau seja. no minimo, de
2.10 metros.

SECAO X
Dos Elevadores

Art. 115 Nos edificios condominiais com dois ou mais pavimentos, sera obrigatoria a
instalacdo de quantos elevadores forem necessarios para atender a populagdo do edificio.
conforme norma da ABNT vigente a época.

Paragrafo Unico. No caso de haver rota acessivel entre a area comum e todas as
unidades distintas, fica dispensada a exigéncia de elevadores em prédios com menos de quatro
pavimentos.

Art. 116 O elevador ou elevadores de um prédio deverdio, quando obrigatorios, servir
a todos os pavimentos.

Paragrafo Unico. O pavimento mais elevado podera ndo ser servido de elevador,
quando for constituido de compartimentos que, por sua disposigdo. possam ser utilizados
como dependéncias de uma habitagdo situada no pavimento imediatamente inferior, ou
quando aqueles compartimentos forem destinados a depdsitos ou éreas técnicas do edificio
como caixa d’agua ou casa de maquinas.

Art. 117 A instalacdio de elevadores obedecera ao que dispdem as normas da A.B.N.T.
(Associacdo Brasileira de Normas Técnicas).

Art. 118 Os elevadores nio poderfio constituir o meio exclusivo de acesso a todos 0s
pavimentos dos edificios, devendo existir conjuntamente com 0s mesmos, escadas ou rampas
na forma estabelecida por este Codigo.

Art. 119 Toda parede localizada defronte a porta de um elevador deverd distar desta.
no minimo:

a) 1.50 metro nos pavimentos que contenham apenas unidades residenciais;
b) 2.00 metros nos demais casos;

Pardgrafo Unico. Para efeito do presente artigo, a distdncia serd tomada sobre a
perpendicular tirada de um ponto da parede a porta do elevador.

21



PREFEITURA
PARA DE MINAS

SECAO X1
Das Rampas de Pedestres

Art. 120 As rampas de pedestres para uso coletivo deverdo atender as normas de
acessibilidade vigentes a época.

§1.° No caso de haver outra rota acessivel entre as dreas servidas pela rampa, a sua
inclinagdo maxima podera ser de 12%.

§2.° Serd exigido patamar intermediario. com comprimento minimo igual a largura da
rampa, sempre que houver mudanga de dire¢do na mesma.

Art. 121 No projeto arquitetdnico, as rampas deverdo ser demarcadas com as devidas
cotas. niveis em todas as suas extremidades e inclinagfio de cada lance.

SECAO X1
Das Garagens

Art. 122 As edificacdes deverfio ser dotadas obrigatoriamente de vagas de
estacionamento nas seguintes propor¢des minimas:

§1.° No caso de edifica¢des residenciais:
[ — Uma vaga para cada trés unidades com éarea privativa coberta de até 47,00 m=.

Il — Duas vagas para cada trés unidades com édrea privativa coberta entre 47.00 m? e
60,00 m?.

111 — Uma vaga por unidade com area privativa coberta superior a 60,00 m?.
§2.°No caso de edificagdes ndo residenciais localizadas em Zona Industrial:

[ — Uma vaga para cada 200,00 m* de drea construida, descontadas as areas de
garagens, varandas e sacadas, escadas, pogos de elevadores, casas de maquinas e caixas
d*agua.

Il - Uma vaga para cada 200,00 m? de 4rea descoberta essencial para o exercicio da
atividade.

§3.2 No caso de edificagdes ndo residenciais nas demais zonas do municipio:

I — Uma vaga para cada 100,00 m*> de area construida, descontadas as dreas de
garagens, varandas e sacadas, escadas, pogos de elevadores, casas de maquinas e caixas
d’agua.

I — Uma vaga para cada 100,00 m? de arca descoberta essencial para o exercicio da
atividade.

§4.° Para edificagdes de uso misto, o calculo do numero minimo de vagas devera

atender as exigéncias das cdificagdes residenciais, para a parte residencial da edifica¢do, ¢ das
edificacdes ndo residenciais, para as dreas nfo residenciais da edificagdo.
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Art. 123 No caso do calculo do namero de vagas resultar em um valor fracionado, o
mesmo devera ser arredondado para o primeiro nimero inteiro imediatamente acima, exceto
nos casos onde essa fracdo for inferior a um (1), quando o valor devera ser arredondado para
zero (0).

Art. 124 As vagas de garagem ou estacionamento deverdo atender as seguintes
exigéncias:

I — Terfio as dimensdes minimas conforme o sentido de acesso do veiculo
a) 2.30 metros de largura ¢ 4,50 metros de comprimento para vagas a 30°, 45° ¢ 60
b) 2,30 metros de largura ¢ 5.00 de comprimento para paralelas;

1 — Terfio o pé direito minimo em relagdo a qualquer elemento construtivo 2,20
metros.

[l — Os vios e as rampas de acesso a area de estacionamento deverdo ter a largura
minima de 2,50 metros e inclinagdo maxima de 25%.

IV — Nzo poderdo ser conjugadas com compartimentos de permanéncia prolongada.

Art. 125 As vagas de garagem deverdo ser demarcadas no projeto arquiteténico, € 0
responsavel técnico pelo projeto € responsavel pela dimensdo dos acessos, circulagdes e areas
de manobra para as vagas.

SECAO XI1I
Das Marquises

Art. 126 Serfio permitidas marquises na testada dos edificios construidos no
alinhamento dos logradouros, desde que obedecam as seguintes condicdes:

a) ndo excedam a 90% da largura dos passeios e fiquem em qualquer caso, sujeita ao
balanco maximo de 3.00 metros.

b) ndo apresentem quaisquer de seus clementos abaixo da cota de 3,00 metros em
relacio ao nivel do passeio.

¢) ndo prejudiquem a arborizagdo e a iluminagdo publica, nem ocultem placas de
nomenclatura dos logradouros; ‘

d) nfio conduzam agua sobre os passeios.

Art. 127 Quando construidas em logradouro de grande declividade, as marquises se
comporio de tantos segmentos horizontais quantos forem convenientes.

Art. 128 Os elementos fixos colocados sob as marquises, tais como anincios. estores
etc..

a) permitir entre eles e o passeio uma altura minima de 2,20 metros.
b) ter no maximo 50 centimetros de larguia excedente ao alinhamento do lote.
¢) ndio impedir a ventilagfo e iluminagéo do cdmodo contiguo.
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SECAO XIV
Dos Toldos
Art. 129 I admitida a colocagio de toldo. obedecidas as seguintes normas:

I — Nao podera este exceder & 90% da largura do passeio, com limite maximo de 2,00
metros para o balango;

[I — Ser movel e de facil enrolamento;

Il — N#o prejudique a arborizagio, nem a iluminagdo publica e nem as placas
indicativas do logradouro.

Art. 130 O toldo instalado no pavimento térreo, ndo podera descer abaixo da cota de
2.20 metros, a contar do nivel do passeio.

Art. 131 O requerimento para colocagfio de toldo devera ser acompanhado de seu
projeto, onde deverfio estar representados a fachada do prédio e o passeio com as suas cotas
respectivas.

SECAO XV
Da Acessibilidade a Pessoa com Necessidade Especial

Art. 132 Todos os projetos e edificagdes devem promover a acessibilidade de pessoas
portadoras de necessidades especiais, atendendo ao disposto na norma vigente a época, além
das demais leis e regulamentos especificos.

CAPITULO V
Dos Usos

Art. 133 A aprovagiio dos projetos arquitetdnicos refere-se apenas aos pardmetros
construtivos estabelecidos por este Codigo, e nfo desobriga as edificagdes das demais leis,
normas e regulamentos relevantes a seu uso especifico.

SECAO |
Da Quantidade Minima de Instala¢des Sanitarias

Art. 134 Cada unidade destinada & habita¢do, diurna ou noturna, devera dispor, 1
minimo, de uma instalag@o sanitaria.

Art. 135 Cada unidade destinada ao uso néo residencial, devera dispor, no minimo de
uma instalac¢@o sanitaria.

Pardgrafo Unico. As instalagdes sanitarias ndio poderdo se abrir diretamente para
compartimentos de permanéncia p101 ongada de uso coletivo.

Art. 136 Nos edificios comerciais coletivos, os vasos sanitarios ¢ lavatorios poderio
ser também agrupados, na propor¢io de um para cada sexo a cada seis unidades ndo
residenciais, desde que tenham acesso fécil e independente.
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SECAO I
Dos Edificios de Uso Coletivo

Art. 137 Os edificios destinados ao uso coletivo, além das disposi¢des gerais deste
Codigo que Ihe forem aplicaveis, deverdo satisfazer também as seguintes condi¢cdes:

I — Terdio estrutura, paredes, pisos, forros e escadas inteiramente construidos de
material incombustivel, permitindo-se a madeira ou material combustivel em esquadrias e
corrimio ¢ como revestimentos assentado diretamente sobre material incombustivel.

Il — A largura das portas de entradas principais, sera de 1,20 metro naqueles que
tiverem até trés pavimentos e de 1,50 metro nos que tiverem mais de trés pavimentos.

Art. 138 Os compartimentos destinadoes a atividades comerciais serdo permitidos nos
edificios de habitagdo coletiva.

SECAO 111
Dos Postos de Servigos

Art. 139 A elaboracdo do projeto de construgdo de postos de servigo devera ser
precedida de consulta escrita a0 Municipio sobre o local da sua instalacdo.

Art. 140 Na construgiio dos postos de servigos, serdo observadas as determinagdes
constantes dos diversos artigos e paragrafos aqui expressos, além de todas as que lhe forem
aplicaveis, deste codigo, e da legislagdo em vigor, sobre inflamaveis.

Paragrafo Unico. A solicitagfio de autorizagdo para construgdo de posto de
abastecimento junto ao Municipio, serd instruida mediante a junta de projeto completo das
instalacdes e uma clara exposi¢éo dos servigos a prestar.

Art. 141 Onde for permitida a construgdo, os postos de servigo ocupardio o pavimento
térreo.

Paragrafo tnico. Tratando-se de posto construido nas condi¢des deste artigo, sera
observado o seguinte:

a) ndo podera existir vdo de comunicagio, de nenhuma espécie, entre a parte destinada
ao posto, inclusive dependéncia, ¢ qualquer parte dos edificios vizinhos;

b) as paredes entre o posto ¢ o restante da edificagdo, ou entre o posto € 0s edificios
vizinhos. serfio construidas em concreto armado ou de outro material que seja capaz de
impedir a propagagéo do fogo.

Art. 142 Os postos de servigos em geral, deverdo satisfazer as seguintes condi¢des:

a) os depositos de inflaméveis serfio subterraneos, a prova de propagagdo de fogo ¢
sujeitos, no funcionamento e nos detalhes, ao que prescreve a legislagdo especial sobre

inflamaveis.

b) serdo dotados de instalagdes contra incéndio;
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¢) haverd, pelo menos, um compartimento para abrigo dos empregados, ¢ uma
instala¢do sanitaria com vaso. mictoric e lavatorio:

d) se no posto de abastecimento de automéveis houver servigos de limpeza, lavagem e
lubrificagdo de veiculos, devera haver canalizagio para escoamento das 4guas para galeria de
aguas pluviais, através de caixas diluidoras ou de pogos munidos de crivo, de filtro ou outro
dispositivo que retenha as graxas;

e) no caso de alinea anterior, o recinto de lavagem de veiculos ficara afastado do
alinhamento do logradouro, de, pelo menos, 10,060 metros.

Art. 143 Serfio permitidos nos novos postos de servigos, dois acessos para veiculos,
com extensio maxima de 5,00 metros para cada logradouro lindeiro.

Paragrafo Unico. Os acessos de veiculo devem estar devidamente marcados e devem
atender as exigéncias aplicaveis nas normas vigentes de acessibilidade.

Art. 144 Nio serfio permitidos, nos novos postos de servigo, passeios sem
pavimentagéo, guia de meio-fio ou com faixa de pedestre ao longo de toda a sua extensdo.

SECAO IV
Dos Edificios Escolares

Art. 145 Os edificios destinados a estabelecimentos escolares deverdo satistazer, além
das prescrigdes deste Codigo, as seguintes condicdes:

I — Possuir cozinha ou cantina, com &rea minima de 30,00 metros quadrados;

1] — Possuir instalacdes sanitdrias distintas para alunos, nas seguintes proporgdes
minimas: um mictorio. dois vasos ¢ dois lavatérios a cada 40,00 metros quadrados reservados
para salas de aula.

[11 — Os corredores deverdo ter a largura minima de 1,80 metro;
IV — As escadas deverdo ter a largura minima de 1,50 metro.
Art. 146 As salas de aula deverdio atender as seguintes exigéncias:

1 — Possuir vios de ventilagio que permitam ventilagdo cruzada do compartimento.
mesmo quando fechados.

11 — Ter um pé-direito minimo de 3,20 metros.
CAPITULO VI
Das Obras
SECAO 1
Do Tapume

Art. 147 Nas construcdes ou dernoligdes. feitas no alinhamento, sera exigido tapume
provisorio, de material resistente, em toda a frente de trabalho, vedando, no maximo, metade
da largura do passeio, salvo em casos especiais, a juizo do Municipio.
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Paragrafo Unico. Se a construgiio ou demoli¢do da obra ficarem paralisadas por mais
de 120 dias, sera obrigatério o recuo do tapume até o alinhamento do lote. até que sejam elas
reiniciadas.

Art. 148 A altura do tapume nfio podera ser inferior a 2,10 metros. havendo, quando
necessdrio, uma protecdo inclinada sob o dngulo de 45° atingindo até¢ um ponto cuja prote¢do
sobre o passeio diste do meio-fio, no maximo, a quarta parte da largura do passeio, a qual néo
podera ser ultrapassada.

Art. 149 Nas construgdes afastadas do alinhamento, em terrenos adjacentes a
logradouros pavimentados e sem gradil ou muro, serd exigido um tapume de no minimo um
1.50 metro de altura, ocupando, no maximo, a metade da largura do passeio.

SECAO 11
Do Andaime

Art. 150 Os andaimes deverdo ficar dentro do tapume e satisfazer as seguintes
condicdes:

a) os postes, escoras, iravessas, escadas e demais pegas de armagdo deverdo oferecer
resisténcia e estabilidade tais, que garantam seguranga aos Ooperarios € os transeuntes contra
acidentes, sob responsabilidade técnica do executor do obra.

b) garantirdo protegiio as arvores, equipamentos de iluminagdo publica, placas, postes
ou outros dispositivos existentes, sem prejuizo da completa eficiéncia de tais equipamentos.

SECAO 111
Dos contenedores e cagambas

Art. 151 E permitida a colocagiio de contenedores e cagambas na calgada ou via
publica, desde que atendam as seguintes exigéncias:

[ — Tenham capacidade maxima 7,00 metros cibicos;
II — Tenham faixas reflexivas para visibilidade noturna;

[11 — Tenham identificagiio e nimero de telefone da empresa ou pessoa responsavel nas
laterais externas da cagamba;

IV — Fiquem no local por um periodo méximo de 15 dias.

§1.° Quando instalado na cal¢cada. o contenedor ou cagamba devera ser colocado de
forma tal que ndo impega a livre circulagdo de pedestres, deixando uma faixa livre com
largura minima 1.20 metro.

§2.° Quando instalado na via publica, o contenedor ou cagamba ndo poderd ser
colocado em local de estacionamento proibide, e devera observar uma distdncia maxima entre
o meio-fio e o ponto do elemento mais distante desse de 2,70 metros e que se preserve uma
faixa de, no minimo, 20 centimetros ao longo do meio-fio, a fim de se evitar represamento de

3

agua.
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SECAQ TV
Do material de censtrugdo em Via Publica

Art. 152 [ proibida a colocagio de escadas bem como o depdsito de material de
construgio ou entulho em via publica.

Pardgrafo Unico. O material de construcdo encontrado na via publica, podera ser
recolhido pelo Municipio e s6 sera restituido apos o pagamento das taxas regulamentares.

Art. 153 Quando da retirada dos tapumes e andaimes, devera ser feita completa e
geral limpeza do logradouro pablico fronteiro a obra, removendo-se o entulho para lugar
conveniente. Essa limpeza serd executada dentro de dois dias, a contar da data da retirada dos
tapumes.

Paragrafo Unico. Deverdio também ser feitos pelo construtor os reparos dos estragos
causados na via publica.

CAPITULO VIl
Das Disposi¢des Especiais
SECAO
Dos Engenheiros, Arquitetos ¢ Construtores

Art. 154 A elaboracdo de projetos e execu¢io de obras publicas ou particulares no
Municipio de Para de Minas séo privativas dos profissionais ou pessoas juridicas devidamente
habilitados, que deverfio estar devidamente inscritas no Cadastro de Prestadores de Servigos
do Municipio de Para de Minas.

Art. 155 O cadastro devera ser requerido pelo interessado junto ao Municipio e
instruido com carteira profissional ou documento que a substitua, expedida ou visada pelo
CREA ou CAU do Estado de Minas Gerais.

Paragrafo Unico. Tratando-se de firma ou empresa, também sera necessaria a
anexacio de prova de registro de contrato na Junta Comercial do Estado.

Art. 156 Deferido o requerimento, o cadastro sera feito em arquivo proprio, com 0s
seguintes dados:

I — Nome, por extenso, do candidato (pessoa, firma ou empresa), bem como sua
possivel abreviatura usual.

Il — Copia de sua carteira profissional (ou documento que a substitua), bem como
quaisquer documentos a ela anexados pelo conselko profissional aplicavel.

I — Anotaciio do numero do requerimento e data do despacho do Municipio.
determinando o cadastro.

IV — O comprovante de pagamento da taxa de inscrigdo.
V — Enderecos do escritorio e da residéncia do candidato.
VI — Endereco de e-mail do candidato.
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VIl - Telefone de contato do candidato.

§1.° Para o exercicio da profissio serdo exigidas as provas de quitagdo dos Impostos
municipais ¢ da anuidade do conselho profissional.

§2.° O descumprimento de qualquer dos dispositivos anteriores acarretara a imediata
suspensio do cadastro.

Art. 157 Os trabalhos de qualquer natureza. referentes a construgdo, sé serdo aceitos
ou permitidos pelo Municipio, se forem assinados por profissionais cadastrados na forma
deste Codigo.

Art. 158 As placas mantidas nas obras em virtude de determinagéo do artigo 7° do
Decreto Federal n® 23.569, de 11 de dezembro de 1933, da resolugéio n® 407, de 09 de agosto
de 1996 do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia e da resolugéio n° 75 do Conselho
de Arquitetura ¢ Urbanismo do Brasil estdo isentas de taxas sobre antincios desde que ndo
excedam as medidas estabelecidas.

Art. 159 A area competenic do Municipio devera manter atualizado o cadastro
profissional das pessoas fisicas ou juridicas, inscritas no cadastro préprio no Municipio,
mediante ficha individual, da qual constem os elementos do cadastro, além das comprovagdes
de quitagiio dos impostos municipais, multas e outras penalidades.

Art. 160 A documentacio apresentada pelo solicitante serd recusada se ndo satisfizer
as exigéncias deste do descrito Codigo.

SECAQO 11
Das Defini¢bes
Art. 161 As nomenclaturas técnicas previstas neste Codigo ficam assim definidas.

ACRESCIMO — Aumento em construgo, quer no sentido horizontal, quer no sentido
vertical.

AFASTAMENTO - E a distincia em proje¢io da construgdo as divisas ou
alinhamento. O afastamento sera frontal quando defronte ao alinhamento; e lateral ou de
fundo quando se tratar de divisas laterais ou dos fundos.

ALINHAMENTO — Limite divisorio entre o lote e o logradouro publico.

ALVARA — Instrumento de licenga de construgéo, concedido pelo érgdo competente
do Municipio.

AREA PARA ILUMINACAO E VENTILACAO — Area livre descoberta destinada a
iluminacdo e ventilacdo dos diversos compartimentos da edificagéo.

AREA COLETIVA — Area existente no interior de quarteirdes, mantida como serviddo
perene ¢ comum dos edificios.

AREA COMUM — E a que se¢ estende por mais de um lote, caracterizada por escritura
publica, podendo também ser murada nas divisas do lote até a altura de dois metros (2,00 m).
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AREA TECNICA — Area que abriga equipamentos e tubulacdes necessarios ao
S
funcionamento do ed1f1'c10, como <aixa d’éﬂua, casa de ma uinas, reservatérios de gas e ar-
) &
condicionado.

BEIRAL - Prolongamento em balango da cobertura, que sobressai das paredes
externas da edificagfo, nfo podendo ser utilizado como piso, nem ultrapassar os limites do
lote.

CALCADA — O mesmo que passeio.

CASAS GEMINADAS — Sdo duas casas ou mais, que, tendo pelo menos em comum
uma parede, formem um conjunto arquitetdnico tnico.

COBERTA — Tudo que se estende sobre qualquer coisa para cobrir.

COBERTURA - Elemento de coroamento da construgdo destinado a proteger as
demais partes componentes.

CONSERTOS — Obras de substitui¢do ou reparo de partes deterioradas de elementos
de um edificio ou de uma residéncia.

CONSTRUTOR ~ O que constrdi e pratica as regras da construgao.

DEPENDENCIA — Construcio isolada, ou ndo, do edificio principal, sem formar
unidade de habitagéo independente.

DIVISA — E a linha que separa o lote das propriedades confrontantes.

EDIFICIO — Constru¢do de carater permanente, com qualquer area e nimero de
pavimentos.

EDIFICIO COMERCIAL — Edificio destinado a comércio ou industria indcua.

EMBARGO - Providéncia legai, tomada pelo Municipio, para sustar o
prosseguimento de obra ou instalacdo cuja execugdo ou funcionamento estejam em desacordo
com as prescri¢des deste Codigo.

FACHADA - E a face exterior do edificio.

FRENTE OU TESTADA - Divisa do lote que coincide com o alinhamento do
logradouro publico.

HABITACAO — Edificio ou parte de edificio que se destina a residéncia.

HABITACAQ COLETIVA - Edificio ou parte de edificio que serve de residéncia
permanente a mais de uma familia ou a pessoas diversas.

HABITE-SE — Documento. expedido pelo 6rgdo competente, que autoriza 0 uso ou
ocupac¢io de uma obra nova.

INSTALACAO SANITARIA COMPLETA - E aquela que contenha no minimo,
lavatorio, bacia sanitaria e chuveiro;

LOGRADOURO PUBLICO - Lugar destinado, pelo Municipio, ao uso comum do

povo.
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LOTE — Por¢do de terreno adjacenie a logradouro publico, cujas divisas séo definidas
em planta aprovada pelo poder competente.

LOTEAMENTO — E a subdivis&o de terreno aprovada pelo Municipio, nas condigdes
previstas pela lei.

MARQUISE — Cobertura saliente fronte a fachada de edificio construido junto ao
alinhamento ¢ que ultrapassa a divisa frontal do lote, ndo podendo ser utilizado como piso.

MODIFICACOES DE UM PREDIO — Conjunto de obras em um edificio, destinadas
a alterar divisdes internas, a deslocar, abrir, aumentar, reduzir ou suprimir vos ou dar nova
forma a fachada, mantidas a 4rea edificada e a posi¢do das paredes externas.

MURO — Elemento construtivo de vedagéo dos terrenos.

PASSEIO — Parte do logradouro publico, que fica entre 0 meio-fio e o alinhamento do
prédio. dotada de pavimentagdo e destinada ao transito de pedestres.

PAVIMENTO — Conjunto de compartimentos de um edificio, situados no mesmo piso.

PAVIMENTO TERREO - E aquele cujo piso corresponde ao nivel mais proximo do
logradouro.

PE-DIREITO - Disténcia vertical entre o piso acabado ¢ o teto de um ambiente.

PROFUNDIDADE DO LOTE -~ Distancia entre a testada ¢ a divisa oposta, medida
segundo a normal do alinhamento. Se a forma do lote for irregular, avalia-se a profundidade
média.

OUARTEIRAO _OU QUADRA - Por¢iio de terreno delimitada por trés ou mais
logradouros publicos adjacentes.

REFORMA — Obras de substituicio ou reparo de elementos essenciais de uma
construcao.

RECONSTRUCAO — Ato de refazer, no mesmo lugar, total ou parcialmente. uma
construcdo, respeitada a forma primitiva.

RECUO ~ O mesmo que afastamento.

TAPUME - Elemento de vedagfo proviséria que circunscreve um terreno ou
constru¢do, visando seu isolamento ou protecdo aos transeuntes.

VISTORIA ADMINISTRATIVA — Diligéncia efetuada por técnicos do Municipio,
tendo por finalidade verificar as condi¢des de uma obra ou de uma instalagdo, tanto no
aspecto técnico como 1o aspecto de sua regularizag@o.
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CAPITULO VIII
Das Infra¢des, das Penalidades e das Multas
SECAO ]
Das Multas

Art. 162 As infracdes as normas deste Codigo serfio qualificadas e caracterizadas pelo
responsavel pela fiscalizagdo de obras, e na sua auséncia pelo Secretario Municipal de
Desenvolvimento Urbano, e serfio punidas com as penalidades previstas no Codigo Tributario
Municipal.

SECAO 11
Das Penalidades

Art. 163 As infracdes dos dispositivos deste Codigo serdo punidas com as seguintes
penas:

a) embargo da obra;

b) multa;

¢) interdigdo do prédio ou dependéncia;

d) indeferimento do requerimento e arquivamento do processo;

e) demoli¢io;

Pardgrafo Unico. A aplicag@o de uma das penas previstas neste Artigo ndo prejudica a
de outra, se cabivel.

SECAO 111
Dos Embargos
Art. 164 O embargo de obras ou instalagdes ¢ aplicdvel nos seguintes casos:

a) execucdo de obras ou funcionamento de instalagdes sem o alvara de licenga, nos
casos em que este ¢ necessario;

b) inobservancia de qualquer prescrigio essencial do alvara de licenga;
¢) desobediéncia ao projeto aprovado;

d) inicio de obras sem a responsabilidade de profissional legalmente habilitado,
quando indispensavel;

e) quando a construgfio ou instalagdo estiver sendo executada de maneira a poder
resultar em perigo para a seguranga de construcéo ou instalacéo;

f) ameaca a seguranca publica ou da prépria pessoa empregada nos diversos servigos;
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¢) ameaca a seguranga ¢ estabilidade das obras em execucio;

h) inobservancia das prescri¢ées constantes deste Codigo no tocante a mudanga de
construtor responsdvel pelas obras.

Art. 165 O levantamento do embargo s6 sera concedido mediante petigio
devidamente instruida pela parte ou informada pelo funcionario competente, acerca do
cumprimento de todas as exigéncias que se relacionarem com a obra ou instalagdo embargada.
e assim, satisfeito o pagamento de todos os emolumentos e multas em que haja o responsavel
incidido.

Art. 166 Se ao embargo seguir-se & demolicdo total ou parcial da obra ou se, em se
tratando de risco, parecer possivel evita-lo, far-se-a a prévia vistoria da mesma, pela forma
estabelecida nos art. 39, ¢ 40.

SECAO IV
Da Demolicao

Art. 167 Sera imposta a pena de demolico, total ou parcial, na forma que dispuser o
regulamento afim.

SECAOV
Das Multas

Art. 168 Pelas infragdes das disposi¢des deste Cddigo, serdo aplicadas ao projetista,
ao proprietdrio e/ou responsavel técnico pela obra, conforme o caso, as multas previstas no
Codigo Tributario Municipal.

Pardgrafo Unico. A aplica¢do da multa ndo implica no deferimento do requerimento.

Art. 169 Ficam expressamente revogadas as Leis Municipais 1.935/1980, 5.438/12 ¢
6.362/19.

Art. 170 Esta Lei entrard em vigor na data de sua publica¢@o.

Para'\de Minas, 24 de julho de 2020,

—~ \

N

< N// -
ELIAS DINIZ

Prefeito Municipal
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Mensagem n.° 052/2020
Senhor Presidente:

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia o Projeto de Lel anexo que
codifica as normas construtivas no ambito do Municipio de Pard de Minas e da outras
providéncias.

A proposta legislativa ora apresentada a esta R. Casa elenca em seu bojo a
necessaria e aguardada revisdo do Codigo de Obras do Municipio, contido na Lei
Complementar 1.935/80. ‘

O atual Codigo, vigente hoje, ¢ uma legislagdo antiga, que envelheceu ¢ requer
uma atualizacfo para que reflita o arcabouco de leis e normativas publicadas desde entdo, em
todas as esferas de governo, guiando o exercicio da construgdo civil no Municipio nas décadas
vindouras.

De modo geral, a maioria esmagadora das alteragdes foi efetivada seguindo
diretrizes bdsicas, de atualizacdo dos artigos, evitando anacronicos, esclarecendo pontos que o
tempo provou que necessitava do necessario clareamento interpretativo, definindo critérios
mais simples e objetivos, além de flexibilizar a pratica construtiva, ja que existem tipologias
arquitetdnicas e tecnologias construtivas que néo existiam a época de sua publicagéo original,
nos idos de 1980.

A primeira e mais 6bvia alteragdo ¢ uma reorganizagéo geral da estrutura da
Lei para facilitar sua leitura e compreenséo por parte da populagdo e dos profissionais da area.

O primeiro capitulo trata das normas gerais, dos procedimentos da pratica
construtiva junto ao Municipio. O segundo capitulo contém as questdes relativas aos lotes e as
confrontagdes com as vias publicas. O terceiro capitulo estabelece conceitos e defini¢des
paras as areas diversas ¢ comodos. O quarto capitulo delimita os pardmetros construtivos em
si, e 0 quinto agora concentra todas as exigéncias de acordo com o uso do imovel. O capitulo
sexto apresenta as exigéncias para o procedimento da obra em si, € o sétimo e o oitavo
finalizam a lei com as defini¢oes, questides administrativas e infragdes.

Na primeira parte, as mais significativas alteracdes foram para complementar e
trazer para a lei procedimentos de licenciamento que jd sdo correntes, mas que ndo eram bem
descritos na sua versdo anterior, em cspecial sobre o Habite-se. Agora estdo detalhados todos
os documentos necessarios, os critérios considerados pelo Municipio antes da sua emissio e o
seu contetdo. Também houve alteraces das exigéneias de projeto, de modo a permitir a
analise de empreendimentos complexos ¢ pouco usuais.

No segundo capitulo ndo houve grande alteracfio. Foi suprimido uma segdo

sobre alinhamento e nivelamento dos terrenos, procedimento que ja ndo era mais realizado
pelo Municipio, além de atualizadas as questdes relativas as calcadas.
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Também nido houve aireragdc siynificativa no capitulo das areas. Ha apenas
pequenas alteragdes em parametros ¢ o esclarecimento de conceitos onde havia grande
quantidade de duvidas.

O capitulo seguinte, sobre 03 pardmetros construtivos, foi flexibilizado para
permitir tecnologias construtivas modernas, ¢ teve pardmetros alterados para se adequar
conforme pratica construtiva atual. Aonde se falava em 4drea minima de ambientes, por
exemplo, hoje se fala de dimensio minima, e pontos frageis da legislacdo anterior foram
fortalecidos, como a questdo da acessibilidade. que € tratada em Lei diversa, oriundo da esfera
federal, e que ndo era considerada no Codigo anterior para todos os fins.

O quinto capitulo foi bastante reduzido. Quando o Cddigo de Obras anterior
fol aprovado, ndo existia todo o arcabougo legal hoje vigente, portanto ele legislava na época
sobre uma série de edificages que hoje sdo regidas por leis e regulamentos especificos. Isso
criava diversas situagOes de engessamento de analise em diversas categorias de edificios.
Tudo que era desnecessario, anacrdnico ou regido por lei e regulamento diverso foi
suprimido, deixando o novo Cddigo mais simples e objetivo, observando o direito de
vizinhanca declinado no bojo do Codigo Civil Brasileiro.

Os demais capitulos foram apenas atualizados para nfio discordarem dos
demais. e ndo houve alteragdo significativa de procedimento, considerando que este ja estava
bastante refinado e depurado.

Observamos, finalmente, que o Projeto anteriormente encaminhado
(Mensagem 045/2020) e posteriormente retivado da pauta, foi debatido e submetido aos
profissionais técnicos do Municipio por intermédio de sua associagfio de classe (AEAPAM),
tendo sido ofertadas valiosas adequagdes no texto entdo proposto, o qual submetemos ao
grifo, analise e aprovagéo desta R.Casa.

Estas sdo as razes porque, em nome do interesse ptblico, estd sendo proposto
o presente Projeto de Lei e, nestes termos, requer seja 0 mesmo apreciado e aprovado, nos
termos da Lei.

Ao enscjo, renovo a Vossa Exceléncia e [ustres Vereadores, os mais sinceros
protestos de estima e elevada consideragio.

Pai‘«é dé\\l\/lmas, 24 de junho de 20290.

NP
ELIA/%2 NINEZ

Prefeito Municipal

[Imo. Sr.

Marcilio Magela de Souza

DD. Presidente da Camara Municipal
Nesta
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